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Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude
kandmises kokkuleppimise kord

Kéesolev maarus kehtestatakse planeerimisseaduse § 131 I8ike 2t alusel.

§ 1. Reguleerimisala

(1) Kéesolev maarus reguleerib avalikuks kasutamiseks ette nahtud detailplaneeringukohaste ja pla-
neeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste
(edaspidi Ghiselt nimetatud rajatised) valjaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimist Haademeeste valla (edaspidi vald) ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel.

(2) Rajatised kéesoleva madruse mottes on avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teed ja nendega seo-
tud rajatised, haljastus, valisvalgustus, tehnorajatised, maaparandusehitised, sadeveekanalisatsioo-
niehitised kuid ka muud planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalikud ning sellega funkt-
sionaalselt seotud rajatised.

(3) Abirajatised kéesoleva méaaruse mottes on hoonete ja tehnorajatiste teenindamiseks vajalikud
rajatised (néiteks varjualused).

(4) Huvitatud isik k&esoleva méaéruse mdistes on detailplaneeringu algatamisest, kehtestamisest ning
elluviimisest huvitatud isik.

8 2. Rajatiste valjaehitamine ja sellega seotud kulutuste kandmine

(1) Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul kdik detailplaneeringule vastavate, sellega
funktsionaalselt seotud ning planeeringu elluviimiseks vajalike rajatiste projekteerimise, véljaehita-
mise ning vajalike servituudilepingute sBlmimise.

(2) Huvitatud isik kannab avalikult kasutatava rajatise ehitamise kulud:

1) taies mahus, kui rajatised teenindavad otseselt detailplaneeringu ala vdi kui rajatised on vajalikud
detailplaneeringuga kavandatu elluviimiseks vajalike, olemasolevate rajatistega thinemiseks;

2) osaliselt, kui rajatiste véljaehitamise kulutusi on véimalik jagada planeeritava ala elluviimisest
huvitatud isikute vahel;



3) osaliselt, kui avalikult kasutatava rajatise ehitamine on ette néhtud valla arengudokumentides,
kuid rajatise ehitamist ei ole vald veel kavandanud.

(3) Vald kehtestab detailplaneeringu ksnes juhul, kui on sdlmitud haldusleping, millega vald on
andnud huvitatud isikule Gle rajatiste projekteerimise, vajalike servituudilepingute sélmimise ja vél-
jaehitamise kohustuse koos ehitamisega seotud kulude kandmisega, vdi kui rajatiste ehitamine on
ette nahtud valla eelarvestrateegias v0i jooksva aasta eelarves.

(4) Juhul, kui detailplaneeringu lahendus esitab pdhjendatud ettepaneku, siis on lubatav rajatiste
valja ehitamine etappide kaupa.

(5) Enne hoonete ja hoonete teenindamiseks vajalike abirajatiste projekteerimistingimuste, ehitus-
teatiste ja ehituslubade taotlemist peavad huvitatud isikul olema téidetud kéik detailplaneeringu se-
letuskirjas kirjeldatud detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused: katastriiiksuste moodus-
tamine, vajalike servituudilepingute s6Imimine jms ning vajadusel detailplaneeringuga kavandatud
maa-alade vallale tasuta vodrandamine.

(6) Vallal on 6igus keelduda detailplaneeringuga kavandatud kruntidele projekteerimistingimuste,
ehitusteatise, ehitus- voi kasutuslubade véljastamisest, kui lepingulised kohustused on néuetekoha-
selt tditmata.

(7) Huvitatud isik on kohustatud rajatiste osalise vi téieliku hiivitamise korral jargima riigihangete
seaduses satestatud pdhimdtteid ning teostama rajatiste projekteerimise ning valjaehitamise turu-
hinnale vastavalt.

8 3. Halduslepingu tingimused ja selle sélmimine
(1) Lisaks Oigusaktides satestatule lepitakse halduslepingus kokku vahemalt:

1) rajatiste valjaehitamise kohustuse téitmise tdhtaeg, mis ei tohi langeda detailplaneeringualal asu-
vate ehitiste kasutusloa andmise jargsele ajale. Huvitatud isik on kohustatud tldjuhul ehitama omal
kulul detailplaneeringu kohased rajatised viie aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest alates;

2) meetmed rajatiste véljaehitamise kohustuse taitmise tagamiseks, milleks on véhemalt

rajatiste valjaehitamise kuludele vastava tagatisraha deponeerimine valla arvelduskontol, kuludele
vastavas suuruses panga- vOi finantseerimisasutuse garantii andmine, kinnisasjadele hlpoteekide
seadmine vOi valla kasuks notariaalse isikliku kasutusdiguse hoidumisservituudi seadmine;

3) poolte kohustused viljaehitatud rajatiste hooldamise, avaliku kasutamise tagamise ja vallale
uleandmiskohustuse taitmiseks, sh vajadusel kinnisasjade leandmiseks vdladiguslike kokkulepete
s6lmimise tingimused.

(2) Haldusleping rajatiste véljaehitamise kohustuse tleandmiseks jargides koiki k&esolevas maéru-
ses sédtestatud ndudeid sdlmitakse hiljemalt sellega seotud detailplaneeringu kehtestamise otsuse te-
gemise ajaks.

(3) Kui esineb asjaolu, mis takistab huvitatud isikul halduslepingus ettenéhtud tlesannet tdita, on
vallal digus haldusleping Uhepoolselt 16petada halduskoostto seaduses sétestatud alustel. Sellisel
juhul vGib padev organ teha otsuse detailplaneeringu algatamise voi kehtestamise otsuse kehtetuks
tunnistamise osas. Huvitatud isikule detailplaneeringu koostamisega kaasnenud kulusid ei hivitata.



(4) Juhul kui p&dev organ jatab halduslepingu s6lmimise jarel kehtestamisele saadetud detailplanee-
ringu kohta otsuse vastu votmata, ei kaasne sellega vallal kohustust hiivitada huvitatud isikule tehtud
kulusid.

8 4. Rajatiste valjaehitamise rahastamisega seotud kulude arvutamise kord

(1) Rajatiste valjaehitamisega seotud eeldatavad kulud arvutatakse valja hiljemalt enne detailpla-
neeringu kehtestamise otsuse tegemist lahtuvalt kavandatavate rajatiste mahust voi pindalast ning
ehitustoode maksumusest.

(2) Rajatiste valjaehitamisega seotud eeldatavate kulude kohta esitab huvitatud isik vallale t66de
teostamiseks vdetud hinnapakkumised.

(3) Juhul kui huvitatud isik ei esita rajatiste maksumuse kohta hinnapakkumist, lahtub vald rajatiste
maksumuse arvutamisel sarnaste rajatiste ehitamiseks varasemalt l&biviidud hangete ligikaudsest
maksumusest.

§ 5. Méaaruse joustumine

(1) Enne kaesoleva maaruse joustumist sélmitud lepingud detailplaneeringute koostamise ja rahas-
tamise kohta kehtivad nendes kokku lepitud tingimustel kehtivuse 16puni.

(2) Maarus joustub kolmandal pdeval parast Riigi Teatajas avaldamist.
/allkirjastatud digitaalselt/

Andrus Soopalu
volikogu esimees



SELETUSKIRI
,Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmises
kokkuleppimise kord* eelndu juurde

Eelndu eesmark

Eelnbu eesmérk on detailplaneeringutega kavandatavate rajatiste valjaehitamise ja véljaehitamisega
seonduvate kulude kandmise kokkuleppimise korra kehtestamine. Nimetatud korra alusel
sOlmitakse planeeringust huvitatud isikutega haldusleping eelpool nimetatud rajatiste
valjaehitamiseks ning sellega seonduvate kulutuste kandmiseks.

Eelndu juriidiline alus

Planeerimisseadus § 131 I8ike 2! satestab, et detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikute
vOrdse kohtlemise ning rajatiste véljaehitamiseks kantavate kulude ja planeeringuga kavandatu
omavahelise  proportsionaalsuse  tagamiseks kehtestab  kohaliku omavalitsuse  Uksus
planeerimisseaduse 8 131 1dikes 2 nimetatud rajatiste valjaehitamiseks ja valjaehitamisega seotud
kulude kandmises kokkuleppimiseks korra, milles méaratakse vahemalt:

1) millistel juhtudel vdib nduda rajatiste véljaehitamist;

2) millistel juhtudel vdib nduda rajatiste véljaehitamisega seotud kulude téielikku ja millal osalist
kandmist;

3) rajatiste véljaehitamise rahastamisega seotud kulude tasumise kord ja téhtajad;

4) rajatiste véljaehitamise rahastamisega seotud kulude arvutamise kord.

Eelndu sisu

Eelnbu kaasajastab H&ademeeste haldusterritooriumil  koostavate detailplaneeringutega
kavandatavate rajatiste véljaehitamise kohustuse ja valjaehitamisega seonduvate kulude kandmise
tingimused. Mé&aruses nimetatud tingimuste alusel s6lmib kohalik omavalitsus planeeringust
huvitatud isikuga halduslepingu rajatiste valjaehitamiseks ja sellega seonduvate kulude kandmiseks.

Seletuskirja koostas

Marie Reinson
planeerimis- ja maandunik



