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Haademeeste vallas Kabli kiilas Salu, Séeru-Lepa ja S6eru-Manni kinnistute
detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostamisel on l&htutud
planeerimisseadusest  (edaspidi PlanS) ja  keskkonnamdju hindamise  ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seadusest (edaspidi KeHJS).

Eelhinnangu tulemusena selgitati valja, kas Haddemeeste vallas Kabli kilas Salu
(katastritunnus 21303:002:0507), Sderu-Lepa (katastritunnus 21303:002:0506) ja Sderu-
Ménni (katastritunnus 21303:002:0315) kinnistute detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamisel
on vajalik tdiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine voi mitte.



KSH algatamise v0i mittealgatamise kohustus tuleneb PlanS § 142 I6ikest 3, KeHJS 8 33 IGikes
2 p 3 satestatud kriteeriumitest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

1. Osapooled

Planeeringust huvitatud isik on Haademeeste vallas Kabli kilas Salu, S6eru-Lepa ja Sderu-
Manni kinnistu omanik OU Péidre P3llud.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja ja kehtestaja (edaspidi otsustaja) on
Héédemeeste Vallavolikogu. Planeerimisdokumendi koostamise korraldaja on Ha&demeeste
Vallavalitsus (registrikood 77000269; Pargi tee 1, Uulu kiila, Hdddemeeste vald).

2. Kavandatava tegevuse kirjeldus ja olemasolev olukord

Huvitatud isik on esitanud H&ademeeste Vallavalitsusele 15.07.2022
avalduse(dokumendiregistri nr 6-3/1118) detailplaneeringu algatamiseks Haddemeeste vallas
Kabli kiilas Salu, Sderu-Lepa ja Sderu-Manni kinnistutel. Planeeringuala suurus on 65 799 m?.
Kinnistud on hoonestamata. Salu kinnistu on 100% maatulundusmaa, Sderu-Lepa ja Sberu-
Lepa on 100% elamumaa.

Maakatastri andmetel on Salu katastritiksusel:
- looduslik rohumaa 3,78 ha;
- metsamaa 0,9 ha;
- muu maa 0,18 ha.

Maakatastri andmetel on Sderu-Lepa katastritiksusel:
- looduslik rohumaa 1411 m?;
- metsamaa 2734 m?;
- muu maa 484 m?.

Maakatastri andmetel on S6eru-Manni katastritiksusel:
- looduslik rohumaa 3387 m?;
- metsamaa 9183 m2,

Salu, S6eru-Lepa ja SGeru-Méanni kinnistud piirnevad pdhja ja I6una suunal hoonestatud
kinnistutega. Sderu-Lepa kinnistust pdhjas asub Lepanina (katastritunnus 21303:002:0031),
millel asub Lepanina hotell. VVahetus laheduses asub Metsaluige Turismitalu. Planeeringualast
Idunas asuvad Merelaane tee aarde jadvad ca 1200-3000m? suurused elamumaa sihtotstarbega
hoonestatud krundid.

DP koostamise eesmark on jagada kinnistu kruntideks ning anda ehituséigus Uhe elamu ja tihe
abihoone pustitamiseks igale krundile (v.a teemaa krunt). Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta kehtivat H&&demeeste valla rannaalade osalldplaneeringut minimaalse
krundisuuruse osas. ldakiljel on Riigimetsa Majandamise Keskuse haldusalasse jaav riigi
omandis olev hoonestamata Surju metskond 15 kinnistu (katastritunnus 21303:002:0477).
Ladnest piirneb planeeringuala hoonestamata Merelaane tee 24 kinnistuga (katastritunnus
21303:002:0572).

Kehtiva Hdddemeeste valla rannaalade osalildplaneeringu alusel asub planeeringuala osaliselt
looduslikul  puhkehaljasmaal, rohevorgustiku alal ja elamu maa-alal. Looduslikul



puhkehaljasmaal (planeeringualast 13 600 m?) on ehitamine lubatud ainult juhtfunktsiooni
teenindaval otstarbel (naiteks loomade varjualused, puhkekohad, piirded jm rajatised).
Rohevdrgustiku alale jadb ligikaudu 12 200 m?, kus kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne
elamukrunt on vahemalt 3 ha. Ligikaudu 39 999 m? ala jaab elamu maa-alale, kus minimaalne
krundisuurus on 2500 m?.
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Joonis 1. Kehtiva Haddemeeste valla rannaalade osauldplaneeringu véljavéte (rohelised tapid
— looduslik puhkehaljasmaa, kollased tépid — elamu maa-ala, roheline ruudustik —
rohevorgustiku ala, punane katkendjoon - ehituskeeluvodnd, helesinine katkendjoon —
piiranguvoond)

~—

Eel6eldust tulenevalt teeb detailplaneering ettepaneku muuta alal kehtivat Gldplaneeringut
minimaalse krundisuuruse osas rohevdrgustiku alal. PlanS 8§ 142 IGike 1 kohaselt vdib
pdhjendatud vajadusel korral detailplaneering sisaldada kehtestatud tldplaneeringu muutmise
ettepanekut. Kehtestatud uldplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmiseks
loetakse tldplaneeringuga maératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist, maératud
hoonestuse korguspiirangu tletamist, krundi minimaalsuuruse véhendamist, detailplaneeringu
kohustuslike alade ja juhtude muutmist v6i muud kohaliku omavalitsuse (ksuse hinnangul
olulist voi ulatuslikku tldplaneeringu muutmist. Algatatava detailplaneeringuga soovitakse
muuta Uldplaneeringuga méératud krundi minimaalsuurust.



Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Idikele 2 rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse 8 3 18ike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi
piirini. Sberu-Lepa ja S6eru-Manni Kinnistutel on maératud osaliselt metsamaa kdlvik, mis
vastab metsaseaduse § 3 lbike 2 tingimustele, seega ulatub ehituskeeluvédond ranna
piiranguvoondi piirini. Metsaseaduse § 3 l0ike 2 kohaselt on metsamaa maa, mis vastab
vahemalt Uhele jargmistest nduetest:

1. on metsamaa kdélvikuna kantud maakatastrisse;

2. on maatukk pindalaga véhemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed kérgusega vdhemalt
1,3 meetrit ja puuvdrade liitusega vdhemalt 30 protsenti.

Sama paragrahvi I0ike 3 alusel ei loeta metsamaaks 6uemaad, elamumaad, pargi, kalmistu,
haljasala, marja- ja viljapuuaia, puukooli, aiandi, dendraariumi ning puu- ja p&dsaistandike
maad. Soeru-Lepa SOeru-Manni Kkatastriiksuste sihtotstarve on elamumaa 100%, seega
looduskaitseseaduse § 38 I16ige 2 ei kohaldu. Salu, Sderu-Lepa ja SGeru-Manni Kinnistutel on
toimunud 2021.-2022. aastal metsa majandamine vastavalt Keskkonnaameti valjastatud
metsateatistele, mistéttu on metsamaa kolviku ulatus planeeritavatel kinnistutel oluliselt
muutunud.

Keskkonnaamet toob oma 15.09.2022 kirjas nr 6-5/22/16611-2 ,,Seisukoht Kabli kiilas Salu,
Sderu-Lepa ja Sderu-Manni kinnistute detailplaneeringu algatamisele, lahteseisukohtadele ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta® valja jargmist: ,, Planeeringualale
ulatub ranna EKV, mille ulatus on 100 meetrit korduva Uleujutusega ala piirist
(looduskaitseseadus (LKS) § 351g 3 1 ja 8§ 38 Ig 1 p 2). Ha&ademeeste valla rannaalade
osalldplaneeringuga on korduva Uleujutusega ala piiriks maaratud 1 m kd&rgusjoon.
Planeeringuga on kavandatud teha ettepanek EKV vahendamiseks, sest SGeru-Lepa ja Sderu-
Manni kinnistutel on valdavalt metsamaa k6lvik, mis vastab metsaseaduse § 3 Ig 2 tingimustele
ja sellest tulenevalt ulatub EKV ranna piiranguvoondi piirini (LKS § 38 Ig 2). Margime siiski,
et antud juhul ei ulatu EKV piiranguvoéndi piirini, kuna planeeringualal on Séeru-Lepa ja
Sderu-Manni kinnistutel teostatud osaline raadamine, mis on kdlvikulist koosseisu muutnud.
Keskkonnaamet lahtub reaalselt olukorrast ja paikvaatlusel nahtust paikvaatlus teostatud 31.
augustil 2022). Arvestades muutunud olukorda, on EKV ulatus 100 meetrit korduva
uleujutusega ala piirist . Eskiisjoonise jargi ei ole ehituskeelualale hoonestust ette nahtud ja
sellisel juhul ei ole EKV vihendamise ettepanek hoonestusalade ulatuses vajalik. *.

Maakonnaplaneeringus on sétestatud, et rohelise vorgustiku toimimiseks on otstarbekas
kasutada ehituskeeluvoondit mererannal, jarvede ja jogede aares, kus rohelise v@rgustiku
koridori laiuseks on ehituskeeluvddndi ulatus. Salu, Seru-Lepa ja Seru-Manni kinnistute
ehituskeeluvoondi osa késitleda detailplaneeringu koostamisel seega rohelise vdrgustiku
koridorina. Planeeringu koostamisel tuleb jargida maakonna planeeringu peatikis 3.3.1.
toodud tingimusi. Tingimusi téites ei teki vastuolu kehtiva maakonnaplaneeringuga maaratud
rohelise vorgustiku ala eesmargiga.

Salu, S@eru-Lepa ja Sderu-Manni kinnistul pdhjustavad kitsendusi (joonis 2):

- ranna v0i kalda veekaitsevoond (sinine viirutus);

- ranna vOi kalda ehituskeeluvdond (sinine viirutus);
- ranna v0i kalda piiranguvoond (sinine viirutus);

- veehaarde sanitaarkaitseala (helesinine viirutus).
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3. Voimalikud keskkonnamdjud

3.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus ja kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide
elluviimisega seonduvad keskkonnaprobleemid

Planeeringuala piirneb kehtestatud Merelaane detailplaneeringualaga, mille alusel on
moodustatud 16 elamumaa krunti. Enamus kruntidest on tanaseks hoonestatud. Kruntide
suurused jaavad ca 1200-3000 m? vahemikku. Juurdepaasuks kasutatakse 19331 Rannametsa-
Ikla teed ja 2130421 Merelaane teed. Merelaane tee algus (Orajoe metskon 15 ja Meretee
kinnistu osas) on avalik tee, Merelaane tee katastriiiksuse osas on tegu erateega. Merelaane
detailplaneeringu alast I6unasse jadb Mihkli ja Vaike-Mihkli Kinnistute detailplaneeringuala,
mille menetluse kaigus tekkis piirkonna elanikel/suvitajatel kiisimus juurdepéaasuteega. Nimelt
on Merelaane tee pinnastee, mille laius on ca 3-3,5 m. Uute planeeringute kehtestamisel ja
elamukruntide moodustamisel tee liikluskoormus suureneb oluliselt. See omakorda vdib
omakorda pdhjustada liiklusohtlike olukordade tekke. Salu, S@eru-Lepa ja S6eru-Manni
kinnistute detailplaneeringuga kavandatavate 15 uue elamukrundi moodustamisel
liikluskoormus suureneb veelgi.

Kehtiva Haddemeeste valla rannaalade osalildplaneeringu alusel asub planeeringuala osaliselt
looduslikul  puhkehaljasmaal, rohevorgustiku alal ja elamu maa-alal. Looduslikul



puhkehaljasmaal ei ole lubatud elamute ehitus, lubatud on ainult juhtfunktsiooni teenindaval
otstarbel (nditeks loomade varjualused, puhkekohad, piirded jm rajatised). Rohevdrgustiku alal
kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne elamukrunt on soovituslikult vdhemalt 3 ha. Elamu maa-
alal on minimaalne krundisuurus 2500 m?.

H&&demeeste valla rannaalade osatildplaneeringus on rohealade séilimiseks seatud tingimustes
toodud vélja jargmist: , Asustuse kavandamisel ei tohi ldbi loigata rohelise vorgustiku
koridore, rohelise vdrgustiku funktsioneerimiseks ei tohi 6ueala moodustada enam kui 10%
moodustatavast katastritiksusest. Nii tagatakse hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite
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vaba litkumine. “.

Parnu maakonna planeeringus toodud rohevdrgustiku tingimustes on satestatud jargmist:

,,- tagada, et looduslike alade osatéhtsus tuumaladel ei langeks alla 90% pindalast ning
koridorides alla 70 % koridori keskmisest labim6ddust; /--/ - valtida elamualade rajamist
rohelise vorgustiku aladele; *.

Arvestades detailplaneeringuala md6tmeid on véimalik elamualad planeerida selliselt, et
rohevorgustiku alale avaldub minimaalset mdju. Hoonestusalade valimisel tuleb jatta
rohevorgustiku koridori ala kdrghaljastusega alaks, kus metsa raadamine ja hoonete ehitamine
on keelatud. Lisaks on keelatud planeeringalal piirdeaedade rajamine, et tagada loomade vaba
liilkumine. Rohevdrgustiku alasse ulatuvate kruntide planeerimisel tuleb arvestada, et dueala ei
vOi Uletada 10 % moodustatava katastritiksuse pindalast. Eeltoodud tingimuste arvestamisel ei
kahjustaks elamukruntide planeerimine rohevérgustiku koridori tomimist ning seelébi sailiksid
uldplaneeringu eesmérgid.

Alternatiivina kaaluda rohevorgustiku alasse jd&va osa eraldi ehitusdiguseta katastriiiksusena
(maatulundusmaa voi Uldkasutatav maa) moodustamist. Seeldbi ei saaks duemaa kdlvik
tulevikus laieneda rohevorgustiku koridori alale. Sellise lahenduse puhul negatiivne moju
puuduks.

Hé&édemeeste valla rannaalade osauldplaneeringu rannaalade ldistes hoonestamistingimustes
on sétestatud: ,, Hajaasustuses elamu ehitamiseks lihemale kui 50 m teisest elamust tuleb votta
hoone projektile naaberkinnistu omanike nousolek. .

Maakonnaplaneeringuga on kavandatud ranna ehituskeeluvdéond rohelise vorgustiku
koridoriks. Sellega tagatakse olemasoleva loodusliku keskkonna séilimine ja loomade vaba
liilkumine rohev@rgustiku tuumalade vahel. Rohelise vdrgustiku planeerimine omab positiivset
keskkonnamdoju.

3.2. Mdjud Natura 2000 vorgustiku aladele, elupaigatttpidele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid liike, elupaigatliipe ega teisi loodusobjekte. Samuti ei asu
planeeringuala Natura 2000 voérgustiku alal. L&him Natura 2000 voérgustiku ala Kabli linnuala
(RAHO0000083) asub ca 350 m kaugusel planeeringualast.

Planeeringuala piirkonnas rannikualal kulgeb oluline nahkhiirte randekoridor (lennuala).
Seetdttu on nahkhiirte elupaigaks madratud vahetult planeeringuala kdorval (vahese
kattumisega) paralleelselt Rannametsa-lkla maanteega paiknev ca 2,9 km pikkune ala.!
Liigid, kelle elupaik nimetatud alal on mé&é&ratud, on: pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii),
kadbus-nahkhiir (Pipistrellus pipistrellus), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii), tdmmu- ehk



habelendlane (Myotis brandtii/mystacinus) ja tiigilendlane (Myotis dasycneme). Pdhja-
nahkhiire jaoks on see ala ka suviseks varjepaigaks. Planeeringualast 210 m kaugusel on
registreeritud hdbe-nahkhiire (Vespertilio murinus) elupaik. Pargi-nahkhiirt on vaadeldud ka
ldhedal asuval Mihkli kinnistul.

2008. a nahkhiireuuringute kaigus kohati planeeringuala piirkonnas sdotis pollualal 111
kaitsekategooria linnuliiki ndmmekiuru (Lullula arborea), kelle &rev kaitumine viitas
pesitsemisele. Luitemannikute ja avamaastike servaaladel on see liik Edela-Eestis suhteliselt
laialt levinud.?

Planeeringualast ca 230 m kaugusel idas (teisel pool Rannametsa-Ikla teed) on Il kategooria
kaitstava samblikuliigi hariliku poorsambliku (Menegazzia terebrata) leiukoht.
Planeeringualast ca 230 m kaugusel idas (teisel pool Rannametsa-Ikla teed) on roomav 66vilge
(Goodyera repens)

Seni valdavalt loodusliku rohumaa ja metsamaaga kaetud kinnistule hoonestuse planeerimisel
on oht, et nahkhiired vdivad lennata vastu aknaid ja seeldbi hukkuda. Hoonestuse planeerimisel
metsaga kaetud aladele tekib oht, et hdvinevad olemasolevad varjepaigad.

Olulise negatiivse keskkonnamdju vahendamiseks tuleb planeeringu koostamisel votta arvesse
jargmisi meetmeid:

1. sdilitada olemasolevat looduslikku haljastust (k.a kdrghaljastus);

2. hoonete rajamisel kasutada looduslikke ehitusmaterjale;

3. kavandada tuleks véimalikult madalad hooned;

4. kokkupdrkeohu vahendamiseks véltida suurte akende voi klaaspindadega kasutamist.

! Allikas: EELIS
2 Allikas: Allikas: Eksperthinnang Kiillise maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdjule.
Koostaja: Mati Kose, Haademeeste 2008

3.3. Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus
Loodusvaradest kasutatakse pinnast.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis vOiks Gletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjadtmete valdaja
peab rakendama kdiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma ja&tmete taaskasutamise vOi andma jaatmed kéitlemiseks ule jaatmeluba
omavale isikule ning rakendama kd&iki vBimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lhtutakse jdatmeseadusest ja kehtivast Haddemeeste
valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Jaatmeteke kaasneb hoonete kasutusperioodil. Jdadtmed tuleb anda ule jaatmekaitlejale. Juhul,
kui jadtmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja valla jadgtmehoolduseeskirjale, ei
ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamoju.

3.4. Vee ja pinnase saastatus, mira, vibratsioon, valgus, soojus ja Kiirgus

Planeeringuala asub suhteliselt kaitsmata p&hjaveega alal. Planeeringuala ei ole hdlmatud
reoveekogumisalaga.

Detailplaneeringu eskiisi kohaselt planeeritakse reoveesiisteemid naaberkinnistu (Lepanina
kinnistu) kaudu. Samuti on ndidatud eskiisjoonisel veetorustikud Lepanina kinnistul asuvast



puurkaevust. Lepanina kinnistu omanik ei anna ndusolekut vee- ja kanalisatsioonitorustike
liitmiseks neile kuuluvasse puurkaevu ja biopuhastisse. Seega tuleb planeeringuga kavandada
uus puurkaev ja reoveesisteem selliselt, et need jadksid véljapoole olemasoleva puurkaevu
sanitaarkaitseala.

Salu, SOeru-Lepa ja Soderu-Manni Kinnistutele tuleb kavandada lokaalne reovestisteem
(biopuhasti). Reovesiisteemi kavandamisel peab arvestama Lepanina kinnistul (katastritunnus
21303:002:0031) asuva puurkaevuga, et tehnovorkude kujad ei kattuks (puurkaevu
sanitaarkaitsevoond 10 m ja omapuhasti kaitsevoond 50 m). Toimiva ning korrektse
kohtkaitlussusteemi olemasolu omab eeldatavalt vahest keskkonnamdju ning ebasoodne mdoju
piirkonna hudroloogilistele tingimustele on eeldatavalt minimaalne.

Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslédhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis v8imaldavad sademeveest vabaneda eelkbige
maastikukujunduse kaudu, véltides sademevee reostumist.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Alal
ei ole keskkonnaohtlikke rajatisi.

Toode perioodil kaasneb ajutine dhusaastus masinate heitgaaside né&ol, mira ja vibratsioon.
Masinatega tootamisel tekkival heitgaasidel, miral ja vibratsioonil ei ole t6dde asukohas
keskkonnale olulist mgju.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada asjaoluga, et moodustatavad krundid asuvad
Lepanina hotelli ja Metsaluige puhketalu vahetus ldheduses. Mdlema ettevdtte territooriumil
toimuvad suvepdevad, pulma, stinnipdevad jms uritused, mille tulemusel tekiv mira kandub
ka planeeringualale. V6imaliku héiringu leevendamiseks tuleb ette néha kdrghaljastuse
rajamine Lepanina kinnistu poolsele planeeringuala piirile. Korghaljastus aitab vdimalikku
mira summutada ning vahendab visuaalset hairingut. Hoonete asukoha valikul tuleb kaaluda
hoonete paigutamist selliselt, et rohkem kasutatav sisehoov/6u jaaks krundi I6una vdi Kirde
ossa. Elamutel tuleb ette ndha mira isoleerivate materjalide kasutamine, et valtida mura
kandumist tuppa.

Detailplaneeringu realiseerimisega ei plaanita tokestada ja paisutada vooluveekogusid ega
kavandata ka nende loodusliku sidngi voi hiidroloogilise reziimi muutmist.

Erosiooni ohu véltimiseks tuleb sailitada SGeru-Lepa ja SGeru-Manni kinnistutel kérghaljastus.

3.5. Mdju kultuurivaartusetele

Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud parandkultuuri objektid planeeringualal puuduvad.
MGoju kultuurivdartustele puudub.

3.6. Visuaalne mdju
Késitletaval alal asuva maa-ala maakasutuse sihtotstarve ei pdhjusta olulist negatiivset

ruumilist moju, kui vBimalike ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse
seadustega kehtestatud ndudeid. Kill aga peab arvestama asjaoluga, et metsaga kaetud aladel



tuleb UP kohaselt séilitada vdimalikult suures ulatuses korghaljastus. Jargides ndudeid on
visuaalne moju keskkonnale minimaalne.

3.7. Avariiolukordade esinemise vdimalikkus ja koosmoju

Voimalike avariiolukordade esinemise, mille tulemusena vdib reostuda nditeks pinnas,
veekogu, pBhjavesi vai 6hk, voimalikkuse vahendamiseks tuleb planeeringu kdigus ette ndha
vastavad ennetavad meetmed. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vadike Kkui
Detailplaneeringu elluviimisel jérgitakse detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja
Oigusaktidega kehtestatud ndudeid.

3.8. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Selle teema kasitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.

3.9. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide
nduete Glevotmisel

Selle teema kasitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.
3.10. Sotsiaalmajanduslik mdju

Planeeringuala vahetus ladheduses asuvad turismi-/majutusettevotted Lepanina hotell ja
Metsaluige puhkemaja. Mdlemad ettevotted on suunatud peamiselt suvepdevade ja muude
sarnaste Urituste korraldamisele, mist6ttu tekib nendel Kinnistutel suvehooajal mira. See
omakorda vOib avaldada olulist negatiivset moju elamumaa sihtotstarbega kruntide
kasutamisele. Lepanina hotell on viimastel aastatel korraldanud oma Kinnistul
muusikafestivale, millele on antud avaliku Urituse korraldamise luba kuni kella 02.00ni 66sel.
Detailplaneeringu elluviimisel on ette naha oluline negatiivne mdju mira néol, mis tekib
olemasolevatest naaberkinnistutel asuvatest drimaa sihtotstarbega kinnistutelt. Samuti on ette
néha, et elamukruntide planeerimine omab seeldbi omakorda negatiivset mdju turismi- ja
majutusettevotetele, sest varasemalt korraldatud dritusi ei ole véimalik nii tihedalt hoonestatud
piirkonnas labi viia. See omakorda vdib pbhjustada olemasolevate ettevotete poolt pakutavate
tookohtade arvu véhenemise.

Negatiivse moju leevendamiseks tuleb detailplaneeringus votta arvesse jargmisi leevendavaid
meetmeid:

1. kbrghaljastuse rajamine planeeringuala péhjapiirile, et leevendada majutusasutustest tekkiva
mira kandumist elamukruntidele;

2. planeeritavate kruntide duealad planeerida I6una- ja kirde 0ssa;

3. detailplaneeringuga ette naha hoonete arhitektuursete nduete osas heli isoleerivate
materjalide kasutamine, et véimalik negatiivne mdju ei satuks hoonetess.

Leevendavate meetmetega arvestamisel on negatiivne mdju minimaalne.
4. Ettepanek KSH algatamatamise kohta

Lahtudes asjaomaste asutuste seisukohad on Haddemeeste Vallavalitsus seisukohal, et
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:



1. Detailplaneeringu algatamisel on ette néha liiklusohtlike olukordade tekkimise véimalust
olemasoleval avalikul Merelaane teel. Liiklusohtlike olukordade véahendamiseks on
eelhinnangus valja toodud leevendavad meetmed.

2. Lahtudes planeeringuala ja selle l[&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest ei ole
ette ndha olulise negatiivse méju avaldumist looduskeskkonnale, kaitsealustele liigitele ja
Natura 2000 linnualale.

3. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus voib omada negatiivset majanduslikku moju
naaberkinnistutel asuvatele turismi- ja majutusettevotetele, mis pakuvad hooajalist t66d
piirkonna elanikele. Negatiivse mdju véahendamiseks on eelhinnangus vélja toodud
leevendavad meetmed.

4. Planeeritava tegevusega ei kaasne mirataseme ja Ghusaaste olulist suurenemist.

Eelnevast lahtuvalt teeb Haddemeeste Vallavalitsus ettepaneku jatta algatamata
detailplaneeringu keskkonnamdgju strateegiline hindamine.

Eelhinnangu koostaja:
H&&demeeste Vallavalitsus
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