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Kabli külas Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistute detailplaneeringu algatamine, 

lähteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata 

jätmine 

 

Kabli külas asuva Salu (katastritunnus 21303:002:0507), Sõeru-Lepa (katastritunnus 

21303:002:0506) ja Sõeru-Männi (katastritunnus 21303:002:0315) kinnistute omanik esitas 

Häädemeeste Vallavalitsusele 15.07.2022 avalduse (dokumendiregistri nr 6-3/1118)  nimetatud 

kinnistutel detailplaneeringu algatamiseks. Planeeringuala suurus on 65 799 m2. 

Detailplaneeringu eesmärk on jagada kinnistud kuni 15 elamukrundiks ja üheks teemaa krundiks. 

Kehtiva Häädemeeste valla rannaalade osaüldplaneeringu alusel asub planeeringuala osaliselt 

looduslikul puhkehaljasmaal, rohevõrgustiku alal ja elamu maa-alal. Looduslikul 

puhkehaljasmaal ei ole lubatud elamute ehitus. Looduslikul puhkehaljasmaal (planeeringualast 

13 600 m2) on ehitamine lubatud ainult juhtfunktsiooni teenindaval otstarbel (näiteks loomade 

varjualused, puhkekohad, piirded jm rajatised). Rohevõrgustiku alale jääb ligikaudu 12 200 m2, 

kus kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne elamukrunt on soovituslikult vähemalt 3 ha. Ligikaudu 

39 999m2 ala jääb elamu maa-alale, kus lähtutakse hajaasustuse minimaalsest krundisuurusest, 

milleks on 2500 m2. Detailplaneeringuga tehakse ettepaneku muuta alal kehtivat üldplaneeringut 

minimaalse krundisuuruse osas rohevõrgustiku alal. 

Häädemeeste valla rannaalade osaüldplaneeringus on rohealade säilimiseks seatud tingimustes 

toodud välja järgmist: „Asustuse kavandamisel ei tohi läbi lõigata rohelise võrgustiku koridore, 

rohelise võrgustiku funktsioneerimiseks ei tohi õueala moodustada enam kui 10% 

moodustatavast katastriüksusest. Nii tagatakse hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite 

vaba liikumine.“.  

Pärnu maakonna planeeringus toodud rohevõrgustiku tingimustes on sätestatud järgmist: 

„- tagada, et looduslike alade osatähtsus tuumaladel ei langeks alla 90% pindalast ning 

koridorides alla 70 % koridori keskmisest läbimõõdust; /--/ - vältida elamualade rajamist rohelise 

võrgustiku aladele;“.  

Arvestades detailplaneeringuala mõõtmeid on võimalik elamualad planeerida selliselt, et 

rohevõrgustiku alale avaldub minimaalset mõju. Hoonestusalade valimisel tuleb jätta 

rohevõrgustiku koridori ala kõrghaljastusega alaks, kus metsa raadamine ja hoonete ehitamine on 

keelatud. Lisaks on keelatud planeeringalal piirdeaedade rajamine, et tagada loomade vaba 

liikumine. Rohevõrgustiku alasse ulatuvate kruntide planeerimisel tuleb arvestada, et õueala ei 

või ületada 10 % moodustatava katastriüksuse pindalast. Alternatiivina kaaluda rohevõrgustiku 

alasse jääva osa eraldi ehitusõiguseta katastriüksusena moodustamist.  

Eeltoodud tingimuste arvestamisel ei kahjustaks elamukruntide planeerimine rohevõrgustiku 

koridori tomimist ning seeläbi säiliksid üldplaneeringu eesmärgid. 

Planeeringuala jääb osaliselt ranna ehituskeeluvööndisse. Looduskaitseseaduse § 38 lõige 2  

sätestab järgmist: „Rannal ja järve või jõe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 lõike 2 tähenduses 

ulatub ehituskeeluvöönd ranna või kalda piiranguvööndi piirini.“. Metsaseaduse  § 3 lõike 2 

kohaselt on metsamaa maa, mis vastab vähemalt ühele järgmistest nõuetest: 

1. on metsamaa kõlvikuna kantud maakatastrisse; 



2. on maatükk pindalaga vähemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed kõrgusega vähemalt 

1,3 meetrit ja puuvõrade liitusega vähemalt 30 protsenti. 

Sama paragrahvi lõike 3 alusel ei loeta metsamaaks õuemaad, elamumaad, pargi, kalmistu, 

haljasala, marja- ja viljapuuaia, puukooli, aiandi, dendraariumi ning puu- ja põõsaistandike 

maad. Sõeru-Lepa Sõeru-Männi katastriüksuste sihtotstarve on elamumaa 100%, seega 

looduskaitseseaduse § 38 lõige 2 ei kohaldu.  

Keskkonnaameti 15.09.2022 kirjas nr 6-5/22/16611-2 on öeldud järgmist: „Märgime siiski, et 

antud juhul ei ulatu EKV piiranguvööndi piirini, kuna planeeringualal on Sõeru-Lepa ja Sõeru-

Männi kinnistutel teostatud osaline raadamine, mis on kõlvikulist koosseisu muutnud. 

Keskkonnaamet lähtub reaalselt olukorrast ja paikvaatlusel nähtust (paikvaatlus teostatud 31. 

augustil 2022). Arvestades muutunud olukorda, on EKV ulatus100 meetrit korduva üleujutusega 

ala piirist. Eskiisjoonise järgi ei ole ehituskeelualale hoonestust ette nähtud ja sellisel juhul ei 

ole EKV vähendamise ettepanek hoonestusalade ulatuses vajalik.“. 

Tulenevalt planeerimisseaduse § 142 lõikest 6 tuleb üldplaneeringu põhilahenduse muutmise 

ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamõju 

strateegilist hindamist lähtudes keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse 

(KeHJS) § 33 lõigetes 4 ja 5 sätestatud kriteeriumidest ning KeHJS § 33 lõike 6 kohaste 

asjaomaste asutuste seisukohtadest.  

Keskkonnaameti 15.09.2022 kirjaga nr 6-5/22/16611-2 „Seisukoht Kabli külas Salu, Sõeru-Lepa 

ja Sõeru-Männi kinnistute detailplaneeringu algatamisele, lähteseisukohtadele ja keskkonnamõju 

strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“ esitatud seisukoht on: „Keskkonnaamet on seisukohal 

seisukohal, et lähtudes algatatava DP eesmärgist, esitatud KSH eelhinnangust, DP 

lähteseisukohtadest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei 

ole eeldada olulise keskkonnamõju ilmnemist (KeHJS §22 mõistes) ning KSH algatamine ei ole 

eeldatavalt vajalik.“. 

Lepanina kinnistu omaniku esindaja esitas 20.09.2022 kirjaga otsuse eelnõule ettepaneku 

„Rannaniidu OÜ kui Lepanina kinnistu omanikuna otsustas mitte anda nõusolekut 

reoveesüsteemide ja veetorustike rajamiseks ega ühendamiseks läbi Lepanina kinnistu 

(katastritunnus 21303:002:0031).“. Lisaks juhiti kirjas tähelepanu asjaolule, et elamumaa 

sihtotstarbega krunte kavandatakse turismiettevõtte kõrvale, mille peamine tegevusaeg on 

suveperioodil. Lepanina kinnistul toimuvad suvepäevad ja muud vabaõhuüritused, millest 

tulenev müra võib hakata oluliselt häirima planeeritavate kruntide sihtotstarbelist kasutamist. 

Müra kandumisel naaberkinnisasjale võib tekkida olukord, kus ei ole enam võimalik suviseid 

üritusi läbi viia ja ettevõte ei suuda enam töökohti pakkuda. 

23.09.2022 esitasid Merelaane piirkonna elanikud ühise vastulause Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-

Männi detailplaneeringu algatamise, lähteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamõju 

strateegilise hindamise algatamata jätmise eelnõule. Piirkonna elanikud ei toeta Sõeru-Lepa ja 

Sõeru-Männi kinnistutel detailplaneeringu algatamist ning märgivad järgmist: „Seega, neile 

kahele kinnistule detailplaneeringu algatamine ei ole kuidagi avalikes huvides ega ka 

rannakaitse vajadusest lähtuvalt põhjendatud ja rikub üheselt Looduskaitse seaduse mõtet ning 

HRÜP koostamise raames avalikkusega saavutatud kokkuleppeid. Metsa ebaseaduslik 

raadamine ei saa siin olla põhjuseks kinnistute hoonestamiseks, vaid on põhjus, mille puhul tuleb 

mets taastada.“. Lisaks tuuakse välja, et hoonestus tuleks planeerida väljapoole 

ehituskeeluvööndit ja rohevõrgustiku ala. Vastulauses tehakse ettepanek kruntide arvu 

vähendamiseks: „Teeme siinkohal, eelnevale tuginedes, ettepaneku lõpetada üldplaneeringu 

kohase DP algatamine ja menetluse kavandamine ning algatada detailplaneering ainult Salu 

kinnistil üldplaneeringu kohaselt nii, et lubatud elamukruntide arv on 5-7 elamukrundi + tee 

vahemikus.“. Kokkuvõtvalt on Merelaane piirkonna elanikud toonud välja järgmist: „Meile on 

teadmata mis alustel maaomanik viis läbi metsa raadamise ja ulatusliku loodusliku pinna- ja 

pinnaveerežiimi muutmise. Palume vallal esitada meile selle kohta dokumendid, millest nähtub 

enne DP kehtestamist lausraadamise ja maastiku ümberkujundamise lubamine antud alal. Meie, 

allakirjutanud, oleme näinud, et see häiris nii loomastiku ja linnustiku kui ka hävitas täielikult 

ranna-aladele iseloomuliku alustaimestiku. Palume ka infot ka siis, kui valla poolt selleks 

vajalike lubasid polnud väljastatud, kas ja kuidas Häädemeeste Vallavalitsus sekkus 

ebaseaduslikku tegevusse. Kui load olid, palume infot, kas lubade menetluse eel oli vald teadlik 

looduskeskkonna piirkonnas kavandatud täielikust hävitamisest (kogu alustaimestiku hävitamine 



ja ulatuslik puistu eemaldamine, sh ehituskeeluvööndis) ja kas tegevusest ilmestuda võivaid 

negatiivseid keskkonnamõjusid oli sel juhul ette hinnatud. Kui oli, siis millised need olid ja kas 

peale tegemiste lõpetamist toimus ka järelseire, mis tuvastas millised olid keskkonna 

ümberkujundamise tegelikud mõjud võrreldes algselt prognoositud mõjudega. 

Eeltoodust lähtuvalt ja arvestades omaniku üleolevat suhtumist loodusesse ja õigusaktidesse, 

leiame, et DP-d ei tohi kindlasti pakutud kujul algatada ega edasi menetleda, sest see muudaks 

seaduse ja HRÜP rikkumised tavapraktikaks. Toodud KSH mittealgatamise eenõu on puudulik ja 

valede järeldustega, kuna pole kaasatud eksperti, mistõttu see ei sobi algatatava DP KSH 

mittealgatamiseks. 

Teeme ettepaneku vallal omaniku jätkuva arendussoovi korral lubada hoonestada Salu kinnistut 

5-7 elamukrundiga nii, et elamute vahekaugus üksteisest on vähemalt 50 m. Vastav algatatav 

detailplaneering peaks olema üldplaneeringu kohane ja tagama, et Salu kinnistu piires säiliks 

rohevõrgustiku ala väljapoole aedu hoonestamata kujul ja toimiks edasi kui rohevõrgustiku osa, 

sest sellel puudub elamumaa juhtotsarve. 

Lõpetuseks palume Häädemeeste Vallavalitsusel nõuda rannal olnud metsamaadel metsa 

taastamist vastavalt looduskaitse seadusele, et tagada looduskaitseseaduses nõutav metsade 

püsimise põhimõte rannal oleva piiranguvöödi piires. Oleme seisukohal, et mets ja kõrghaljastus 

tuleb taastada Maa-Ameti ortofotodel enne raadamist olnud piirides. Ala alustaimestik ja 

looduslikkus tervikuna on nagunii juba selgelt taastamatu, seega vastutulek lubada arendajal 

peale loodusthävitavat käitumist lubada alale 5-7 krunti, nagu me pakume, on juba niigi suur 

vastutulek nii Häädemeeste Vallavalitsuse, Vallavolikogu kui ka kohaliku kogukonna poolt. 

Kabli on ilus ja eriline paik ning kõik alalhoidlikud vallakodanikud peaks panustama siinse 

külamiljöö ja looduse eripära püsimisse. Seda peab tegema ka iga maaomanik ja arendaja, kes 

siin soovib tegutseda ja selle tagamise üle pean järelevalvet tegema nii kohalik omavalitsus kui 

ka Keskkonnaamet. 

Kokkuvõtteks, DP algatamise eenõu pakutud kujul ei täida ei planeerimisseaduse ega 

looduskaitseseaduse olemuslikke nõudeid ega järgi ka HRÜP läbivaid tekstilisi põhimõtteid. 

Juba ainuüksi seetõttu tuleb see tagasi lükata. Vallavolikogu ei tohi õhutada seaduse 

põhimõtetega vastuolusid ega ka HRÜP muutmist, vaid vastupidi peab juhinduma seaduse 

mõttest ja järgima ka enda kehtestatud HRÜP sisuliselt. 

Palun Häädemeeste Vallavalitsuse kirjalikult vastata mulle ja otse ka kõigile allakirjutanutele, 

kes on esitanud oma kontaktina e-maili Lisas toodud kaasallkirjastajate lehel. Nii mina kui ka 

kaasallkirjutanud jätame endale õiguse HRÜP-ga vastuolus oleva DP algatamisel seda 

vaidlustada ja esitada vaidlustamise käigus lisaargumente.“ 

 

Riigimetsa Majandamise Keskus esitas 09.10.2022 kirjaga nr 3-1.1/2022/4693 „Arvamuse 

andmine“ järgmised seisukohad: „Detailplaneeringu lähteseisukohtades viidatakse asjaolule , et 

planeeringualal puudub seaduslik juurdepääs. Selle loomiseks tuleks saavutada kokkulepe 

naabritega, sõlmida isikliku kasutusõiguse leping ning mitte omavolitseda RMK hallataval, 

kavandatava kaitseala, maal. RMK on Salu kinnistu eelmisele omanikule pakkunud võimalust 

kasutada maatükil Orajõe metskond 15, Merelaane teelt (2130421) algavat pinnasteed, mis 

kulgeb kuni Saadu mets (21303:002:0074) kinnistuni ja jätkub Salu kinnistult kuni Ilvese 

(21303:002:0114) kinnistuni. Selline lahendus võimaldaks sisuliselt tiheasustusalal hajutada 

liikluskoormust ja mürataset, mida Merelaane asumi elanikud on kurtnud. 

Detailplaneeringu realiseerumisel on RMK nõus andma eeltoodud pinnastee avalikku kasutusse, 

sõlmides omavalitsusega sellekohase lepingu.“. 

Laekunud ettepanekuid käsitletakse detailplaneeringu menetluse käigus. 

Lähtudes asjaomaste asutuste arvamustest on Häädemeeste Vallavalitsus seisukohal, et 

keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik järgnevatel põhjustel: 

1. detailplaneeringu algatamisel on ette näha liiklusohtlike olukordade tekkimise võimalust 

olemasoleval avalikul Merelaane teel. Liiklusohtlike olukordade vähendamiseks on eelhinnangus 

välja toodud leevendavad meetmed; 



2. lähtudes planeeringuala ja selle lähiümbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest ei ole 

ette näha olulise negatiivse mõju avaldumist looduskeskkonnale, kaitsealustele liigitele ja Natura 

2000 linnualale; 

3. detailplaneeringuga kavandatav tegevus võib omada negatiivset majanduslikku mõju 

naaberkinnistutel asuvatele turismi- ja majutusettevõtetele, mis pakuvad hooajalist tööd 

piirkonna elanikele. Negatiivse mõju vähendamiseks on eelhinnangus välja toodud leevendavad 

meetmed; 

4. planeeritava tegevusega ei kaasne mürataseme ja õhusaaste olulist suurenemist. 

LHäädemeeste Vallavalitsus teeb ettepaneku jätta algatamata detailplaneeringu keskkonnamõju 

strateegiline hindamine. Keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise otsusega on 

võimalik tutvuda Häädemeeste Vallavalitsuse ruumides alates 01.12.2022. 

 

Võttes aluseks kohaliku omavalistuse korralduse seaduse § 6 lõike 1, planeerimisseaduse § 142 

lõike 1 punkti 1 ja punkti 3, lõike 2, lõike 5, lõike 6, keskkonnamõju hindamise ja 

keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 35 lõike 3 ning Häädemeeste Vallavolikogu 22.02.2018 

otsusega nr 17 kehtestatud Häädemeeste valla rannaalade osaüldplaneering,  Häädemeeste 

Vallavolikogu otsustab:  

 

1. Algatada Kabli külas Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistute detailplaneering. 

 

2. Kinnitada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu lähteseisukohad (lisa 1). 

 

3. Vastavalt keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangule (lisa 2) jätta algatamata Kabli 

külas Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistute detailplaneeringu keskkonnamõju strateegiline 

hindamine. 

 

4. Otsuse peale võib esitada Häädemeeste Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses 

sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates otsusest teadasaamise päevast või päevast, millal oleks 

pidanud otsusest teada saama või esitada kaebuse Tallinna Halduskohtu Pärnu kohtumajale 

halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates otsuse 

teatavakstegemisest. 

 

5. Otsus jõustub teatavakstegemisest. 

 

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

 

Andrus Soopalu  

volikogu esimees 



 

 

SELETUSKIRI 

Otsuse eelnõu „Kabli külas Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistute detailplaneeringu 

algatamine, lähteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata 

jätmine“ juurde. 

 

Eelnõu eesmärk 

Algatada kehtivat Häädemeeste valla üldplaneeringut muutev detailplaneering Kabli külas Salu, 

Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistutel. 

 

Eelnõu juriidiline alus 

Planeerimisseaduse § 142 lõike 1 punkti 1 ja punkti 3 kohaselt võib detailplaneering põhjendatud 

vajaduse korral sisaldada kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduste muutmise ettepanekut. 

Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistutel detailplaneeringu algatamisel soovitakse muuta 

üldplaneeringuga määratud minimaalset krundi suurust rohevõrgustiku alal. 

Sama paragrahvi lõike 2 ja lõike 5 alusel kohaldatakse üldplaneeringu muutmise ettepanekut 

sisaldava detailplaneeringu koostamisele üldplaneeringu koostamisele ettenähtud menetlust. 

Lõike 6 alusel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamõju strateegilise hindamise 

algatamise vajadust lähtudes keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduses 

sätestatud kriteeriumidest ning asjaomaste asutuste seisukohtadest. 

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 35 lõige 3 sätestab „Kui 

keskkonnamõju strateegiline hindamine algatatakse või jäetakse algatamata käesoleva seaduse § 

33 lõikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse 

otsusele asjakohane põhjendus.“. 

Maaomaniku 15.07.2022 avaldus (dokumendiregistri nr 6-3/1118) detailplaneeringu 

algatamiseks Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistutel. 

 

Eelnõu sisu 

Algatada Häädemeeste vallas Kabli külas Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistute 

detailplaneering, mis sisaldab kehtiva Häädemeeste valla üldplaneeringu muutmise ettepanekut 

minimaalse krundisuuruse osas. Huvitatud isik soovib kuni 15 elamumaa sihtotstarbega ja 1 

transpordimaa sihtotstarbega krunti. 

Kinnitada Salu, Sõeru-Lepa ja Sõeru-Männi kinnistute detailplaneeringu lähteseisukohad. 

Vastavalt eelnõu lisale jätta algatamata keskkonnamõju strateegiline hindamine. 

 

Otsuse jõustumine 

Otsus jõustub teatavakstegemisest. 

 

 

 

Seletuskirja koostas 

Häädemeeste Vallavalitsus 

 

 


