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Majaka kila Vaike-Lemme detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Héaademeeste Vallavalitsusele esitati 02.08.2023 Pihlaku, Idalemme ja Lemmiku Kinnistute
omanike poolt avaldus (dokumendiregistri nr 6-3/1229), milles sooviti Véike-Lemme
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eesméark on
liita Idalemme kinnistu osaliselt Pihlaku ja osaliselt Lemmiku kinnistuga selliselt, et kolme
kinnistu asemel jaaks kaks kinnistut. Pihlaku ja Lemmiku Kinnistutel on olemasolevad elamud,
mis jadvad valjapoole ranna ehituskeeluvoondit.

Héaademeeste Vallavolikogu kehtestas 26.06.2014 otsusega 31 Majaka kiilas Véike-Lemme
detailplaneeringu, mis hdlmab jargmisi kinnistuid:

1. Pihlaku (katastritunnus 21301:001:0165);

2. ldalemme (katastritunnus 21301:001:0164);

3. Lemmiku (katastritunnus 21301:001:0163).

Detailplaneeringu eesmark oli:

1. maauksuse kruntideks jagamise lahendamine tulenevalt Parnu maakonna teemaplaneeringu
eesmarkidest ja satestatud keskkonnatingimustest;

2. leida rannikupiirkonna eripdraga sobiv ruumiline lahendus;

3. séilitada olemasolevad loodusvéartused, sh kaitsemets ja liivarand;

4. luua kvaliteetne elukeskkond;

5. mééarata hoonestusalad, ehitusdigus, hoonete olulisemad arhitektuurinbuded ning rajatiste
ehitus- ja kujundusnéuded,;

6. servituutide vajadus;

7. lahendada:

7.1 tehnovdrgud, liikluskorraldus, juurdepéasuteed;

7.2 liivaranna avaliku kasutuse ulatus ja tingimused;

7.3 haljastuse ja heakorrastuse pGhimotted,;

7.4 keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

H&&demeeste Vallavolikogu 22.02.2018 otsusega nr 12 Kkinnitatud ,,Haddemeeste valla
rannaalade osauldplaneeringu® alusel on v@imalik hajaasustuses ehitada krundile elamu ja
abihooned. Maksimaalne taisehitusprotsent vastavalt osalldplaneeringule on 10%. Peale
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist jadvad kehtima maaomanike ja kohaliku omavalitsuse
vahel sBlmitud avaliku rannaala ja kallasrajale juurdepéésu isikliku kasutusdiguse lepingud.
Seega on tagatud detailplaneeringu eesmargid.

Antud alale uue detailplaneeringu koostamine ei ole otstarbekas, sest eesmérgiks on
olemasolevate Kkatastriiiksuste liitmine, mitte tdiendava uue ehitusdiguse saamine. Tulenevalt
ehitusseadustikust on vdimalik olemasolevaid elamuid laiendada kuni 33% esialgsest kavandatud
mahust. Tdiendava ehitusdiguse saamiseks tuleks kinnistule koostada uus detailplaneering.
EelGeldut arvesse vottes jadksid ka peale hoonete laiendamist ehitusmahud sarnastesse piiridesse
naaberkinnistutel asuvate elamute ja suvilatega.



Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 140 I0ike 1 punktile 2 vO6ib detailplaneeringu kehtetuks
tunnistada kui planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Sama
paragrahvi 10ike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
kooskdlastamiseks § 127 I6ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 I8ikes 2
nimetatud isikutele ja asutustele. Haddemeeste Vallavalitsus esitas kdesoleva otsuse eelndu oma
11.10.2023 kirjaga nr 6-3/1837 arvamuse andmiseks naaberkinnistute omanikele, Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile ning Keskkonnaametile ja P&&steametile.

Keskkonnaamet vastas oma 09.11.2023 kirjaga nr 6-2/23/20680-2 jargmiselt: ,, Keskkonnaamet
on Majaka kula Vaike-Lemme detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnfuga
tutvunud ning Keskkonnaametil detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisele vastuvditeid ja
markuseid ei ole.*.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium laekus 13.11.2023 kirjaga nr 14-3/2848-1, mille sisu
oli jargmine: ,,Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumil ei ole detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise osas vastuvaiteid, kuid palume eeltoodult detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel
ja selle motiveerimisel arvestada ning otsust taiendada.“. Otsuse eelnbud on esitatud
ettepanekute alusel taiendatud.

Naaberkinnistute omanikud t&htaja jooksul arvamust ei avaldanud, millest loeb H&&demeeste
Vallavalitsus vélja, et vastuvaited detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise osas puuduvad.
Planeerimisseaduse 8§ 140 I0ike 6 alusel tunnistab detailplaneeringu kehtetuks kohaliku
omavalitsuse volikogu.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8 140 18ike 1 punkti 2 ning 18ike 6 ja
Majaka kilas asuvate Pihlaku, Idalemme ja Lemmiku kinnistute omanike avalduse,
H&ademeeste Vallavolikogu otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Ha&demeeste Vallavolikogu 26.06.2014 otsusega nr 31 kehtestatud
Majaka kila VVaike-Lemme detailplaneering.

2. Otsus edastada Regionaal- ja P8llumajandusministeeriumile ning Maa-ametile.

3. Otsuse peale voib esitada Haddemeeste Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
séatestatud korras 30 paeva jooksul arvates otsusest teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates otsuse
teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Andrus Soopalu
volikogu esimees



SELETUSKIRI
Otsuse eelnou ,,Viike-Lemme detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise® juurde.

Eelndu eesmark
Tunnistada kehtetuks Ha&ddemeeste vallas Majaka kulas Véike-Lemme detailplaneering.

Eelndu juriidiline alus

Planeerimisseaduse 8 140 I6ike 1 punktile 2 vdib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeerimisseaduse 8 140 I0ike 6 alusel tunnistab detailplaneeringu kehtetuks kohaliku
omavalitsuse volikogu.

Eelndu sisu

EelnGu eesmérk on tunnistada kehtetuks Majaka kilas Vaike-Lemme detailplaneering.
Planeeringuga on hdlmatud kolm kinnistut, millest kaks on hoonestatud. Maaomanikud soovivad
jagada nende thisomandis oleva Idalemme Kinnistu reaalosadeks ja liita need osad vastavalt
Pihlaku ja Lemmiku kinnistute koosseisu. Kehtima jadvad detailplaneeringu alusel sGlmitud
kallasrajale juurdepéasu ja avaliku rannaala isikliku kasutus@iguse lepingud.

Otsuse jéustumine
Otsus joustub teatavakstegemisest.

Seletuskirja koostas
Marie Reinson
planeerimis- ja maandunik



