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OTSUS

Haademeeste vald 13. oktoober 2022 nr

Kabli kulas Salu, Sderu-Lepa ja S6eru-Manni kinnistute detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine

Kabli kilas asuva Salu (katastritunnus 21303:002:0507), Soeru-Lepa (Kkatastritunnus
21303:002:0506) ja Soéeru-Méanni (katastritunnus 21303:002:0315) kinnistute omanik esitas
H&ademeeste Vallavalitsusele 15.07.2022 avalduse (dokumendiregistri nr 6-3/1118) nimetatud
kinnistutel ~ detailplaneeringu  algatamiseks.  Planeeringuala suurus on 65799 m2.
Detailplaneeringu eesmark on kinnistud jagada kuni 15 elamukrundiks ja tiheks teemaa krundiks.
Kehtiva Haddemeeste valla rannaalade osalldplaneeringu alusel asub planeeringuala osaliselt
looduslikul  puhkehaljasmaal, rohevorgustiku alal ja elamu maa-alal. Looduslikul
puhkehaljasmaal ei ole lubatud elamute ehitus. Looduslikul puhkehaljasmaal (planeeringualast
13 600 m?) on ehitamine lubatud ainult juhtfunktsiooni teenindaval otstarbel (naiteks loomade
varjualused, puhkekohad, piirded jm rajatised). Rohevérgustiku alale jaab ligikaudu 12 200 m?,
kus kinnistu jagamisel tekkiv minimaalne elamukrunt on vahemalt 3 ha. Ligikaudu 39 999m? ala
jadb elamu maa-alale, kus minimaalne krundisuurus on 2 500 m?.

EelGeldust tulenevalt teeb detailplaneering ettepaneku muuta alal kehtivat Gldplaneeringut
minimaalse krundisuuruse osas.

Planeeringuala jaab osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse. Looduskaitseseaduse 8 38 10ige 2
séatestab jargmist: ,,Rannal ja jarve vOi joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 18ike 2 tdhenduses
ulatub ehituskeeluvddnd ranna voi kalda piiranguvoondi piirini.“. Sderu-Lepa ja Sderu-Manni
kinnistutel on metsamaa, mis tdhendab, et ehituskeeluvédnd ulatub piiranguvoodndi piirini. Seega
jadvad esitatud eskiisil mere poolsed krundid koos hoonestusaladega ehituskeeluvdondisse.
Eelbeldut arvesse vottes tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtivat Gldplaneeringut
ehituskeeluvoondi ulatuses ning taotletakse ehituskeeluvéondi véahendamist.

Tulenevalt planeerimisseaduse 8§ 142 10ikest 6 tuleb tldplaneeringu p&hilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 33 ldigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning KeHJS § 33 I8ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Keskkonnaameti 15.09.2022 kirjaga nr 6-5/22/16611-2 ,,Seisukoht Kabli kiilas Salu, Sderu-Lepa
ja Soeru-Ménni kinnistute detailplaneeringu algatamisele, l&dhteseisukohtadele ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“ esitatud seisukoht on: ,,Keskkonnaamet on seisukohal

seisukohal3, et lahtudes algatatava DP eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust, DP
lahteseisukohtadest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei
ole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS 82 2 mdistes) ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.*.

Lepanina Kinnistu omaniku esindaja esitas 20.09.2022 Kkirjaga otsuse eelndule ettepaneku
,Rannaniidu OU kui Lepanina kinnistu omanikuna otsustas mitte anda ndusolekut
reoveestisteemide ja veetorustike rajamiseks ega Uhendamiseks labi Lepanina kinnistu
(katastritunnus 21303:002:0031).“. Lisaks juhiti kirjas tdhelepanu asjaolule, et elamumaa
sihtotstarbega krunte kavandatakse turismiettevotte korvale, mille peamine tegevusaeg on



suveperioodil. Lepanina Kinnistul toimuvad suvepdevad ja muud vabadhuuritused, millest
tulenev mira voib hakata oluliselt hdirima planeeritavate kruntide sihtotstarbelist kasutamist.
Mira kandumisel naaberkinnisasjale v0ib tekkida olukord, kus ei ole enam vdimalik
suviseiddritusi labi viia ja ettevote ei suuda enam téokohti pakkuda.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine on vajalik jargnevatel pdhjustel:

1. Lahtudes planeeringuala ja selle l&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest ei ole
vOimalik vélistada negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale, kaitsealustele liigitele ja
Natura 2000 linnualale.

2. Detailplaneeringu mdju suurus ja ruumiline ulatus tletab planeeringuala piire.

3. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus vOib omada negatiivset majanduslikku moju
naaberkinnistutel asuvatele turismi- ja majutusettevotetele, mis pakuvad hooajalist t66d
piirkonna elanikele.

4. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, mirataseme ja Ghusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate Glenormatiivsete saastetasemete esinemist.

Eelnevast lahtuvalt teeb H&&demeeste Vallavalitsus ettepaneku algatada detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega on vdimalik tutvuda Haademeeste
Vallavalitsuse ruumides alates 20.10.2022.

Vottes aluseks kohaliku omavalistuse korralduse seaduse § 6 18ike 1, planeerimisseaduse 8 142
I6ike 1 punkti 1 ja punkti 3, 16ike 2, 10ike 5, I6ike 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse 8 35 18ike 3 ning H&ddemeeste Vallavolikogu 22.02.2018
otsusega nr 17 kehtestatud Haddemeeste valla rannaalade osalldplaneering, Haddemeeste
Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Kabli kilas Salu, S6eru-Lepa ja S6eru-Méanni kinnistute detailplaneering.

2. Kinnitada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu lahteseisukohad (lisa 1).

3. Vastavalt keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule (lisa 2) algatada Kabli kilas
Salu, S@eru-Lepa ja Sderu-Méanni kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

4. Otsuse peale voib esitada Haddemeeste Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
séatestatud korras 30 paeva jooksul arvates otsusest teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates otsuse
teatavakstegemisest.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Andrus Soopalu
volikogu esimees



SELETUSKIRI

Otsuse eelndu ,,Kabli kilas Salu, Soeru-Lepa ja Sderu-Manni kinnistute detailplaneeringu
algatamine, l&hteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine* juurde.

Eelndu eesmark
Algatada kehtivat Haddemeeste valla uldplaneeringut muutev detailplaneering Kabli kilas Salu,
Sderu-Lepa ja Sderu-Manni Kinnistutel.

Eelndu juriidiline alus

Planeerimisseaduse 8 142 I8ike 1 punkti 1 ja punkti 3 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut.
Salu, S6eru-Lepa ja S6eru-Méanni kinnistutel detailplaneeringu algatamisel soovitakse muuta
uldplaneeringuga méératud minimaalset krundi suurust ja vahendada ehituskeeluvddndi ulatust.
Sama paragrahvi l8ike 2 ja I6ike 5 alusel kohaldatakse tldplaneeringu muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisele tldplaneeringu koostamisele ettenahtud menetlust.
LOike 6 alusel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajadust lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduses
séatestatud kriteeriumidest ning asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissuisteemi seaduse 8 35 IBige 3 sétestab ,,Kui
keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatakse voi jaetakse algatamata kédesoleva seaduse §
33 I6ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse
otsusele asjakohane péhjendus.*.

Maaomaniku 15.07.2022 avaldus (dokumendiregistri nr 6-3/1118) detailplaneeringu
algatamiseks Salu, Sderu-Lepa ja S6eru-Manni Kinnistutel.

Eelndu sisu

Algatada Haddemeeste vallas Kabli kilas Salu, Soeru-Lepa ja Sderu-Manni Kinnistute
detailplaneering, mis sisaldab kehtiva Ha&ddemeeste valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut
minimaalse krundisuuruse ja ehituskeeluvoondi ulatuse osas. Huvitatud isik soovib kuni 15
elamumaa sihtotstarbega ja 1 transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Kinnitada Salu, SBeru-Lepa ja S6eru-Manni kinnistute detailplaneeringu lahteseisukohad.
Vastavalt eelndu lisale algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Otsuse joéustumine
Otsus joustub teatavakstegemisest.

Seletuskirja koostas
Marie Reinson
planeerimis- ja maandunik



