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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS Kabli kilas Salu, Soeru-Lepa ja Soeru-Manni
kinnistute detailplaneering
2. ALGATAJA HUVITATUD ISIK: OU Paidre Pdllud

ALGATAJA: Haademeeste Vallavolikogu
KOOSTAMISE KORRALDAJA: Héaademeeste
Vallavalitsus

KEHTESTAJA: Had&demeeste Vallavolikogu

3. EESMARK JA VASTAVUS
ULDPLANEERINGULE

PLANEERINGU EESMARK: Detailplaneeringuga
soovitakse Salu, Sderu-Lepa ja Sderu-Manni
kinnistute jagada kuni 15 elamumaa ja 1
transpordimaa krundiks ning anda kruntidele
ehitusdigus.

PLANEERINGUALA SUURUS: Planeeringuala
suurus on 65 799 m2

PLANEERINGU VASTAVUS
ULDPLANEERINGULE: Detailplaneering on
vastuolus kehtiva H&&demeeste valla rannaalade
uldplaneeringuga. Planeeringuga soovitakse muuta
uldplaneeringuga kehtestatud minimaalset
krundisuurust, milleks rohevdrgustiku alal on 3 ha.
Lisaks soovitakse teha ettepanek ehituskeeluvoondi
vahendamiseks.

4. PLANEERINGU
LAHTEMATERJAL

OLEMASOLEVA KATASTRIUKSUSE
SIHTOTSTARVE: maatulundusmaa 100%,
elamumaa 100% ja elamumaa 100%.




PLANEERINGUALA ASEND: Planeeringuala
asub olemasoleva hoonestuse vahele jaavale alale.
Pbhjas ja ldunas asuvad elamumaa sihtotstarbega
ning arimaa sihtotstarbega kinnistud.
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub
ARVESTADA:
- Haademeeste valla rannaalade
uldplaneeringu ehitustingimustega.
- Looduskaitseseadusega, sest planeeringuala
asub osaliselt ranna ehituskeelu- ja
piiranguvoondis.

- Pérnu maakonnaplaneeringuga, sest
maakonnaplaneeringu jargi on
ehituskeeluvoondi ulatuses rohevorgustiku
koridori ala.

- H&ademeeste vallas Kabli kulas Salu,
Soeru-Lepa ja Sderu-Manni kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangus toodud
ettepanekutega

- OLEMASOLEV DETAILPLANEERING:
puudub

5. UURINGUD

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kaigus
selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

6. EHITUSLIKUD JA
ARHITEKTUURSED NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS:
detailplaneeringuga soovitakse Salu, Sderu-Lepa ja
Sderu-Manni  kinnistest jagada valja kuni 15
elamumaa sihtotstarbega ja 1 transpodimaa
sihtotstarbega krunti.

KRUNDI SIHTOTSTARVE: elamumaa 100% ja
transpordimaa 100%.

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV
KRUNDIL: 1 elamu ja 1 abihoone

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND:
Méérata detailplaneeringuga, kuid mitte rohkem
kui 20 % krundi suurusest.

KRUNDI HOONESTUSALA: madrata
detailplaneeringuga, jargida tuleohutuse tagamiseks
ehitiste vahelisi kujasid ning vajalikku kaugust
katastrilksuse piiridest (vahemalt 5 m krundi
piiridest).

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: TP3
HOONETE KORRUSELISUS: kuni 2 Kkorrust
elamul, 1 korrus abihoonel

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: kuni
8,5 m olemasolevast maapinnast.

HOONETE MAKSIMAALNE  SUGAVUS:




méarata planeeringuga.

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud
maapinna  kérgusmargid  ning  hoonestuse
sidumiskdrgused detailplaneeringus.
KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE
SUUND: maarata vastavalt piirkonnas
valjakujunenud hoonestusele. Kasutada
naturaalseid materjale (Kivi, valtsplekk jm).
VALISVIIMISTLUS: maarata vastavalt piirkonnas
valjakujunenud hoonestusele. Kasutada
naturaalseid materjale (kivi, puid jm). Véltida
ulatuslikku klaaspindade kasutamist.

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: maérata
planeeringuga vastavalt piirkonnas valjakujunenud
hoonestusele. Kasutada naturaalseid materjale
(puit, metall). Piirded ei vOi varjata riigitee
nahtavust. Rohevorgustiku alasse jaavatel kruntidel
on piirdeaiad keelatud.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt
tuleohutusnduetele.

LAMMUTATAVAD EHITISED: puuduvad.
SERVITUUDIALAD: Planeeringualal  puudub
seaduslik juurdepéas. Selle tagamiseks tuleb
s0lmida isikliku  kasutusbiguse leping tee
ehitamiseks ja talumiseks.

KOHUSTUSLIKUD EHJITUSJOONED:
vajadusel méérata detailplaneeringuga.
JUURDEPAASUD: Planeeringualale  puudub
seaduslik juurdpaés, seega tuleb see lahendada
detailplaneeringuga.

TANAVAD/TEED: vajadusel madrata
planeeringuga.

PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada
Salu, Soeru-Lepa ja Sderu-Manni Kkinnistutel oma
Kinnistu siseselt

HEAKORD JA HALJASTUS: Planeerida asukoht
jadtmemahutitele, millele peab olema tagatud
piisava laiuse, vaba korguse ja kandevdimega ning
tasane juurdepéésutee jaatmeveokile.

Séilitada vdéimalikult suures ulatuses kdrghaljastus.
Lahendada reoveesiisteem selliselt, et
mahutit/septikut  oleks  vOimalik  regulaarselt
tihjendada.

7. INSENERVORKUDE
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

VEEVARUSTUS: lahendada  planeeringuga
lokaalselt. Puurkaevu planeerimisel tuleb jalgida, et
puurkaevu kaitsekuja ei ulatuks naaberkinnistule.
Samti peab jélgima, et omapuhasti ja puurkaevu
vahele jaéks vahemalt 60 m.




REOVEE KANALISEERIMINE: lahendada
planeeringuga lokaalselt k&iki planeeringuala
Kinnistuid teenindava biopuhastina. Reovesisteemi
planeerimisel peab arvestama, et kaitsekujad ei
satuks naaberkinnistule. Lisaks juhime t&helepanu,
et olemasoleva puurkaevu ning planeeritava
puurkaevu ja reovesisteemi kaitsekujad ei VvOi
kattuda (puurkaevu sanitaarkaitsevoond 10 m ja
omapuhasti kaitsevoond 50 m). Samuti ei VOi
reoveesusteemi kaitsekuja Uletada kinnistu piire
ning seeldbi tekitada téiendavaid Kitsendusi
naaberkinnisasjadele.

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: piirkonnas
puudub sademevee kanalisatsioon seega lahendada
sademevee drajuhtimine oma Kinnistu siseselt.
Planeeringus késitleda ning néidata joonistel
planeeringuala sademevee arajuhtimise lahendus.
ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga.
SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga.
SOOJAVARUSTUS: Lahendada planeeringuga
lokaalselt (maakiite, dhk-vesi soojuspump vms)
TANAVAVALGUSTUS: vajadusel lahendada
planeeringuga.

8. KOOSTOO JA KAASAMINE

KOOSKOLASTAJAD:
- Keskkonnaamet
- Paésteamet
KAASATAVAD
ISIKUD/ASUTUSED/ETTEVOTTED:
- Rahandusministeerium
- Elektrilevi OU
- Riigimetsa Metsamajandamise Keskus
- Lepanina Kinnistu (21303:002:0031)
omanik
- llvese kinnistu (21303:002:0114) omanik
- Saadu mets kinnistu (21303:002:0074)
omanik
- Merelaane tee 3 // Luige Kkinnistu
(21303:002:0456) omanik
- Merelaane tee 5 kinnistu (21303:002:0565)

omanik

- Merelaane tee 7 kinnistu (21303:002:0563)
omanik

- Merelaane tee 9 kinnistu (21303:002:0561)
omanik

- Merelaane tee 11 Kinnistu
(21303:002:0559) omanik

- Merelaane tee 13 Kinnistu

(21303:002:0557) omanik
- Merelaane tee kinnistu (21303:002:0574)
omanik




- Merelaane tee 24 Kinnistu
(21303:002:0572) omanik

- Merelaane tee kinnistu (21303:002:0574)
omanik

9. PLANEERINGU KOQOSSEIS JA
VORMISTAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU  JA
VORMISTAMISE NOUDED:

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50
»Planeeringu  vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*

Detailplaneeringu joonised vormistada mddtkavas
1:500 topo-geodeetilisele alusplaanile.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS
ESITADA:

- Seletuskiri  (Ma&érata  ehitusjérjekorrad.
Arendusega seotud teed (ristumiskoht) tuleb
rajada ning néhtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis) korvaldada enne planeeringualale
mistahes hoone ehitamise alustamise teatise

esitamist.)

- Asendiskeem

- Tugijoonis (geodeetilisel alusel
olemasolevate tehnovdrkude ja

krundipiiridega ning olemasolevate
piirangutega)

- Pohijoonis koos tehnovdrkude joonise ja
vertikaalplaneerimise joonisega.

- Tehnovorkude joonis

- Planeeringulahenduse illustratsioon

- Lisamaterjalid  (tehnilised  tingimused,
kooskdlastused koos koondtabeliga,
kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus)

10. PLANEERINGU ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:
ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS

- digitaalselt pdf formaadis
AVALIKUSTAMISEKS

- Uks eksemplar paberkandjal

- digitaalselt pdf formaadis

- planeeringuahenduse illustratsioon
KEHTESTAMISEKS

- Uks eksemplar paberkandjal

- digitaalselt pdf ja dwg formaadis CD-

plaadil
11. PLANEERITAV ESIALGNE DP algatamine oktoober
AJAKAVA 2022
DP eskiislahenduse koostamine Oktoober-
detsember
2022
DP eskiislahenduse avalikustamine | Jaanuar-




(k.a avalik arutelu) veebruar
2023

DP  lahenduse korrigeerimine | Veebruar-

(vajadusel) maérts 2023

DP kooskdlastamine ja arvamuse | Mérts-aprill

avaldamine 2023

DP vastuvftmine mai 2023

DP avalikustamine (k. a avalik | Mai-juuni

véljapanek) 2023

DP korrigeerimine (vajadusel) juuli 2023

DP heakskiitmiseks | August-

Rahandusministeeriumile ja | september

heakskiidu saamine 2023

DP kehtestamine oktoober
2023

Ajakava vOib muutuda olenevalt detailplaneeringu koostamise menetlusetappide tegelikust
ajakulust.

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.

Koostaja:
Marie Reinson
planeerimis- ja maandunik




