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SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks Vaime Saarts. Detailplaneering
on algatatud Reiu kiila Mihkli ja Kaldadére kinnistutel (katastritiksuse tunnused
84801:001:1766 ja 84801:001:1767). Alal kehtivas Tahkuranna valla
ildplaneeringus on kinnistud madratud elamuehituse reservmaa-alaks.
Planeeringuala pindala on 2,6 ha. Maaomanik soovib Mihkli kinnistust eraldada
kaks ca 0,25 ha suurust krunti tiksikelamute rajamiseks. Lisaks eraldatakse
olemasoleva elamu timbruse ala, ca 1,1 ha, ning muudetakse Kaldaéére ja Mihkli
Kinnistute vahelist piiri.

Detailplaneeringu eesmdirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgid on:

* Detailplaneeringu eesmérk on Mihkli kinnistust kahe iiksikelamukrundi
eraldamine ning Kaldadire ja Mihkli kinnistute vahelise piiri muutmine.

 Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.
» Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

» Kadigi vajalike piirangute ja servituutide mairamine.
* Maidrata maaiiksuse taotletavad sihtotstarbed ja hoonestamise pohimdtted;
» Téapsustada planeeringuala kohta kéivaid erindudeid:

» Selgitada vilja planeeringuala tehnovorkudega varustamise vajadused ja
voimalused;

2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

* Tahkuranna valla iildplaneering, kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu
31.05.2012.a méadrusega nr 11

* Planeerimisseadus ning teised vastavad Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid
«  Mihkli detailplaneering (DET-212033) AB Biiroo OU

e Héaidemeeste Vallavalitsuse korraldus 28.mai 2019 nr 259

,»Retu kiila Mihkli ja Kaldadére kinnistute detailplaneeringu algatamine*.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek
3.1. Alusplaan

Miger poegadega OU Saekoja 36A Tartu MTR EEGO000360 topo-geodeetiline
alusplaan 07.10. 2019 a. T66 nr MP-419/19G
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3.2. Olemasolev olukorra analiiiis

Detailplaneering on algatatud Reiu kiila Mihkli ja Kaldadédre kinnistutel
(katastriiiksuse tunnused 84801:001:1766 ja 84801:001:1767

Maakasutus: Alal kehtivas Tahkuranna valla tldplaneeringus on kinnistud
médratud elamuehituse reservmaa-alaks. Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on
Mihkli ja Kaldadire kinnistud 100 % elamumaa. Mihkli kinnistu on hoonestatud.
Kaldadére kinnistu on peamiselt rohumaa, mis on olnud osaliselt haritav ning
metsamaa (vihevéirtuslikud lehtpuud)

Joonisl Planeeringuala aerofoto, planeeringuala kinnistuid on 2

I iVifa ) ikt
s

‘ril f‘g -

Reiu tee
"

J

Planeeringuala naabrid. Planeeringuala (Mihkli kinnistu ja Kaldadire kinnistu)
piirneb idast Reiu joega, Idunast Juurika kinnistuga (84801:001:0910),
sihtotstarve maatulundusmaa; ld4nest Reiu kooli teega, ja pdhjast Kivialliku tee 6
(84801:001:1519), Kivialliku tee 8 (84801:001:1523), Kivialliku tee 10
(84801:001:1527) ja Kivialliku tee 12 (84801:001:1515) kinnistutega. Kivialliku
tee 6, 8, 10 ja 12 kinnistute sihtotstarve elamumaa. Reljeef. Reljeefilt suhteliselt
tasane, viikese languga Reiu joe suunas. Jarsem langus on vahetult Reiu joe
adres, kus langus on ca 2,5m 7 meetri peale.

Tehnilised rajatised. Tehnilistest rajatistest paikneb kinnistul 0.4kV
elektridhuliin.

Kehtivad kitsendused. Kitsendusi pdhjendavad Reiu joe kallasrada 4m
(Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 Ig 2 kohaselt arvestatakse kallasraja
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laiust lamekaldal pohikaardile kantud veekogu piirist ja korgkaldal kaldandlva
iilemisest servast, planeeringualal on tegemist korgkaldaga) , veekaitsevoond
10m, ehituskeeluvoond 50 m ja piiranguvoond 100 m vee piirist) ja Reiu kooli
tee. Maantee kaitsevoondi laius 30m.

3.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Parnu maakonnas Hiaddemeeste vallas Reiu kiilas, umbes 15
km kaugusel Parnu kesklinnast. Planeeringuala asub Tallinn-Péarnu-Ikla maantee
ja Reiu joe vahelises piirkonnas. Planeeringuala piirneb ldanepoolses kiiljes Reiu
kooli teega, pdhja ja Idunaosas elamumaadega ning idakiiljes Reiu joega.
Tahkuranna valla {tldplaneeringu (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu
31.05.2012.a midrusega nr 11.) alusel asub planeeringuala viikeelamumaa
reservmaal.

Joonis 3 Viljavote Tahkuranna valla tildplaneeringu pohikaardilt, planeeringuala
asub vidikeelamu reservmaal

:’;"l g‘ :

Dbl

Vaikeelamumaa

EVR Vaikeelamu reservmaa

Viljavote iildplaneeringust: Viikeelamu ja vdikeelamu reservmaale voib peale
iildplaneeringu kehtestamist projekteerida ainult iihepereelamuid, kui varem
kehtestatud detailplaneeringus ei ole satestatud teisiti.

Planeeringuala ldheduses asuvad peamiselt elamumaa sihtotstarbega
katastritiksused. Planeeringuala krundijaotus ja miératud echitustingimused on
kooskdlas piirkonnas véljakujunenud hoonestusmahtudega ja elamumaa
kinnistute suurusega. Olemasolev teedevork tagab hea iihenduse piirkonna
suuremate  keskustega. Detailplaneeringuala on  sobilik  elamuehituse
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arendamiseks ning planeeringu koostamisel on arvestatud Reiu joe
ehituskeeluvoondiga.

Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule.

Kéesolev detailplaneering on kooskolas tildplaneeringuga.

3.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kruntimisel on ldhtutud looduslikest tingimustest, seaduslikest kitsendustest,
Héddemeeste Vallavalitsuse poolt antud algatamise korraldusest ja omaniku
tahtest. Mihkli kinnistust eraldatakse kaks ca 0,25 ha suurust krunti tiksikelamute
rajamiseks ja teemaa krunt. Lisaks eraldatakse olemasoleva elamu timbruse ala,
ca 1,1 ha, ning muudetakse Kaldadére ja Mihkli kinnistute vahelist piiri. Hoonete
projekteerimisel on soovitav jdlgida naaberkinnistutel olevate elamute
arhitektuuri ja kasutatud ehitusmaterjale, et planeeritavad uued elamud koos
abihoonetega moodustaks iihtse arhitektuurse terviku.

1.3.3. Teed ja liikluskorraldus

Juurdepédds pos.1, pos2, pos 3 saab toimuma Reiu kooli teelt 14bi teemaa kinnistu.
Juurdepédsutee katte tiiilipi planeering ei miéra.

3.5. Ehitusoigus
3.5.1. Kruntide ehitusdigused

Krundi Krundi | Ehitiste | Hoone Suurim
(m?) P sihtotstarve pind(m’)

/katusekalle
Pos. 1 7966 1+3 8,5/5 ithepereelamumaa 400/ 0-40 °
Pos. 2 3270 1+3 8,5/5 ithepereelamumaa 400/ 0-40°
Pos. 3 2626 1+3 8,5/5 ithepereelamumaa 400/ 0-40°
Pos. 4 1010 - - teemaa
Pos. 5 11325 | detailplaneering ei  kisitle  chitusdigusi,

chitusdigus vastavalt {ildplaneeringule
8,5/5* - elamu korgus/korvalhoonekdrgus maapinnast
7
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3.5.2. Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid Kinnistul puuduvad.

3.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele,
kus on kehtestatud tuld kartvate hoonete kauguseks krundi piirist vihemalt 4 m
ning hoonete omavaheliseks kauguseks vdhemalt 8 m. Detailplaneeringuga on
lubatud tuld kartvad hooned TPIII.

3.7. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete projekteerimisel on soovitav jdlgida naaberkinnistul oleva elamu
arhitektuuri ja kasutatud ehitusmaterjale, et planeeritav uus elamu koos
abihoonetega moodustaks iihtse arhitektuurse terviku.

Tahkuranna valla {ildplaneeringu kohaselt uute hoonete projekteerimisel 1dhtuda
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust eripérast.
Arhitektuurse ja esteetilise sobivuse tagamine on vajalik, et hoida tasakaalu
eksisteerivate miljooviirtuste, hoonestatud kruntide ja uute projekteeritavate
arhitektuursete lahenduste vahel. Hasti ldbitootatud ja konkreetsesse kohta
sobitatud kestva védirtusega arhitektuursed lahendused saavad olla tulevaste
miljoovairtuslike alade tekkimise eelduseks. Elumajade projekteerimisel ja
ehitamisel on soovitatav eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon,
metall, katusekivi, valtsplekk). Tuleb viltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, plastaknad jms).

Planeeritud ehitiste katusekalle peab jadma 0-40° vahemikku. Elamu eskiisprojekt
ja hilisemad timberehitused kooskolastada vallavalitsusega. Planeeringualale
ulatub Reiu joest tulenevalt rohelise vorgustiku koridor, mille laiuseks on
ehituskeeluvoondi ulatus ehk 50 m. Parnu maakonnaplaneeringu ja Tahkuranna
valla iildplaneeringu kohaselt on piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult
imber Oueala (hooviala). Piirded ndidata hoone ehitusprojektiga.
Detailplaneeringuga on méiératud krundi planeeritud hoonestusala. Viljaspool
planeeritud hoonestusala kehtib ehituskeeld. Planeeritavale hoonestusalale ei ole
médratud kohustuslikku ehitusjoont.

3.8. Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepéds pos.1, pos 2, pos 3 saab toimuma Reiu kooli teelt 14bi planeeritud
teemaa kinnistu. Reiu kooli maantee kaitsevoondi laius molemal pool ddrmise
soiduraja vélimisest servast on 30 meetrit. Vastavalt Ehitusseadustikule on
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed timbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu  korraldamise, liiklusohutuse ning vidhendab teelt ldhtuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Maantee omanik voib
kaitsevoondi laiust pohjendatud juhul vdhendada. Detailplaneeringuga tehakse
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ettepanek vihendada kaitsevoondi laiust 10m laiuseks. Hinnates kdrvalmaantee
litkkluskoormusega kaasnevaid mojusid, ei kaasne ohtu inimeste tervisele ja
heaolule. Tee omanik ei vota endale kohustust vihendada olemaasoleva maantee
liiklusest tulenevaid, inimesele ohtlikke mdjusid planeeritaval —alal.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne negatiivseid mdjusid eespool loetletud
eesmarkide tditmiseks.

3.9. Haljastus

3.10.
3.10.1.

Planeeringualal ei kasva viaértuslikku korghaljastust. Haljastus lahendatakse
kinnistute pohiselt. Haljastuslahendus néidata ehitusprojekti raames.

Soovitused uushaljastuse kavandamiseks:
* Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
iimbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

» Haljastamisel on soovitav kasutada nii korg- Kkui madalhaljastust.
Korghaljastuseks nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tiive 14bimoot
1,3 m kdrguselt) on vihemalt 0,08 m.

* Kruntide lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid
puid ja podsaid.
« Haljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevoondisse ja
servituudialadele kavandada haljastust.

» Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse ldhedusse on soovitav puud
istutada hoonest vihemalt puu maksimaalse voralaiuse virra eemale.

» Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks ndhtavused
ristmikul ja mahasdidul.

Tehnovorgud
Veevarustus

Planeeringualale on planeeritud rajada puurkaev teenindamaks pos1, pos 2, pos 3,
pos 5. Veeseaduse § 148 lg 2 jérgi pohjaveehaarde timber sanitaarkaitseala ei
moodustata, juhul kui vett vietakse joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise
eesmdrgil alla kiimne kuupmeetri 00pdevas vOi tootmisvett. Sellise
pohjaveehaarde iimber moodustatakse VeeS § 154 kohane hooldusala.
Kavandatav puurkaevu hooldusala on raadiusega 10m. VeeS § 187 kohaselt on
veeluba kohustuslik, kui pohjavett voetakse rohkem kui 150 m3 kuus voi ronkem
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3.10.2.

3.10.3.

3.10.4.

kui 10 m3 O6pdevas. Planeeringuala kavandatav veetarbimine on alla 10m?
Odpdevas ja alla 150 m?® kuus.

Alates 01.07.2015 toimub puurkaevude, puuraukude ning salvkaevude rajamine
vastavalt Ehitusseadustikus sdtestatule. Pohjaveeuuringuid voivad Veeseaduse
§12 lg 5 kohaselt viia 1dbi ainult sellekohast litsentsi omavad ettevotjad.
Puurkaevu voib projekteerida, puurida ja likvideerida vaid sellekohase
hiidrogeoloogiliste toode litsentsi omanik. Puurkaevu planeerimisel peab
arvestama naaberkinnistute reoveesiisteeme, sest kaevu ja reovee imbsiisteemi
vahe peab olema min 50 m. Kiesoleval hetkel puudub info naaberkinnistute
reovee imbslisteemide kohta.

Reoveekanalisatsioon
Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pohjaveega piirkonnas, kus puhastamata
heitvee pinnasesse immutamine on keelatud.

Planeeritavate hoonete kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega 1dbi
septiku imbsiisteemi, kus puhastamine toimub peale septikut killustikukihis ja
seda Uimbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale septikut pumpla, mis
voimaldab imbpeenra pinda tdsta. Septiku kuja on 5m ja imbviljaku kuja on 10
m. Planeeritud kogumismahuti, septiku ja imbvéljaku asukoht ning sellest
tulenevalt ka kuja paiknemine tdpsustub projekteerimise staadiumis. Vastavalt
Veeseaduse § 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise
véltimine veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal

(1) Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi
hooldusala vilispiirist ja ldhemal kui 50 meetrit veehaardest, millel puudub
sanitaarkaitseala voi1 hooldusala, voi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise
ja puhastamise lahendus.

Projekteerimisel 1dhtuda:

- Veeseadus (Vastu voetud 30.01.2019)

Sadeveekanalisatsioon

Sadevesi juhitakse soiduteelt pdikikalletega korvalaladele, kus vesi imbub
pinnasesse. Tee ja krundi piiri vahele on immutamisel otstarbekas pinnase
planeerimisel kujundada madal ndva vee kogumiseks enne pinnasesse
immutamist. Nova stigavus kujundatakse 0.2 kuni 0.4 m. Sademevee juhtimine
naaberkruntidele on keelatud.

Tuletdrje veevarustus
Lahtedokumendid

10
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3.10.5.

Tuleohutus  on lahendatud  detailplaneeringus  vastavalt

jargmistele normdokumentidele:

- SM 03.12.2018 maéédrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”

- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid*

- EVS 8127:2018 , Ehitiste tuleohutus

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku vai ithiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab
hoonetevaheline kuja olema 8 meetrit. Kui kuja on véiksem, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud ehitiste vahimaks
tuleohutusklassiks on  TP3. Tépsed tuleohutuskujad ning ehitiste
tulepiisivusklassid maidrata ehitusprojekti kéigus igale konkreetsele hoonele
eraldi. Planeeringualale on tagatud pééstetehnika vaba juurdepiis

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala
Ehitise tuleohutusklass: TP3 Ehitise kasutusviisi klass: | (elamud ja eluruumid,
majapidamise abihooned). Hoonete korgus elamu kuni 8,5m ja 2 korrust .

Abihooned kdrgus kuni 5m, 1 korrus .

Tulekustutusvesi

Nouetekohane tuletdrje veevarustus on lahendatud maasees asuvate
tuletdrjeveemahutite baasil kogumahtuvusega 36 m?. Mahutite asukohaks on
kavandatud umbtee 16pus asuv iimberpdéramisala. Mahutite arv ja tdpne asukoht
tipsustatakse  jargnevates  projekteerimise etappides. Tee 16pus on
paidstesdidukite ilimberpdoramise vOimalus, mis arvestab piaistesoidukite
poorderaadiusi, milleks on 18,5 meetrit. Juurdepddsuteede kandevoime 20t,
laiuses 3,5m. Tuletdrje veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepdds ning
kasutamise valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk
ning tihistatus vastavalt tehnilisele normile voi digusaktile.

Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegsed ning
keskkonnasaastlikke lahendusi — nt soojuspumpade baasil. Eelistatud lahendus
oleks maasoojuspumpade baasil. Ohk-5hk voi ohk-vesi soojuspumpade
paigaldamisel tuleb rakendada digeid ehituslikke votteid, et pumba toGtamine
oma maja elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada naaberelamutest
voimalikult kaugele, Shumiira levimist takistavate tarindite voi korvalhoonete
varju. Kui ka seda ei ole vdimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike
helilainete levimist tokestavad miiratokkeid voi -summuteid.
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3.10.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendatakse kavandatavast Viirpuu AJ F3 0,4kV kaabel ja
oOhuliini baasil. Maa-alustele kaabelliinidele maa-alal, mida piiravad mdlemal
pool liini 1m kaugusel 4dirmistest kaablitest paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, on detailplaneeringuga méiératud kaitsevoond, milles
kitsendatakse  kinnisasja omaniku vOi  valdaja  tegevust  vastavalt
elektriohutusseaduse §15-le ja Vabariigi Valitsuse mairuse elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus §2-le. Viljastatud tehnilised tingimused 333437 kuupéev
19.09.2019.

Tingimused kliendile:

1.Planeeringu alal paikneb Viirpuu AJ F3 0,4kV kaabel ja dhuliin

2. Objektide elektrivarustuseks planeerida Kinnistute piiridele 0,4 kV
littumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida POS 2 ja 3 vahelisele
kinnistupiirile 2 kohaline LK soklil ja POS 1 kinnistu piirile 1 kohaline LK
soklil . Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana,
alajaamadele eraldi katastriiiksusi mitte moodustada.

5. Tdnava dérde niha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Elektrivdrgu  viljachitamine  toimub  vastavalt  Elektrilevi ~ OU
littumistingimustele. Detailplaneerimise projektiga maédédrata ka viljaspool
detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu
kdigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
solmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks
tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

3.10.7. Telekommunikatsioonivdrk
Kéesoleva detailplaneeringuga moodustatava teema kinnistu koridori on vdimalus
kavandada telekommunikatsioonivorke. Tépsustatakse jargnevates etappides.

3.10.8. Ténavavalgustus
Planeeringualal olemasolev tdnavavalgustus puudub. Detailplaneeringuga ei
kavandata tdnavavalgustuse rajamist. Valgustuslahendused on kinnistupdhised.
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3.11. Keskkonnakaitse abinoud

3.11.1 Reiu jde hoiuala kaitsekorralduskava 2016-2025

Reiu joe hoiuala (Keskkonnaregistri kood VEE1145400) on moodustatud
Euroopa Komisjonile esitatud Natura 2000 vorgustiku nimekirja kuuluva Reiu joe
loodusala (Keskkonnaregistri kood RAH0000616) kaitseks. Reiu joe hoiuala
kattub tdies ulatuses Reiu joe loodusalaga, mis kulgeb Reiu jokke suubuvast
Kiilge ojast suudmeni (joonis 1). Lisaks Reiu joele holmab hoiuala vihesel méaral
ka maismaad. Reiu joe loodusala (kood keskkonnaregistris EE0040384) kui
Natura 2000 vorgustiku ala kaitstakse Eestis looduskaitseseaduse alusel peamiselt
Reiu joe hoiualana (kood keskkonnaregistris KLLO2000294). Ala on kaitse alla
voetud Vabariigi Valitsuse méédrusega 18.05.2007 nr 154 ,,Hoiualade kaitse alla
vOtmine Pidrnu maakonnas“. Reiu joe hoiualal kaitstakse Euroopa ndukogu
direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiipi joed ja ojad (3260) ning II
lisas nimetatud liikide — hink (Cobitis taenia), vdldas (Cottus gobio), joesilm
(Lampetra fluviatilis), 16he (Salmo salar) ja paksukojaline joekarp (Unio crassus)
elupaiku.

Detailplaneeringus kavandatav tegevuse vastavus Reiu j0e hoiuala kaitse-eesmirkidele.

Planeeringus on kavandatud ehitusdiguse seadmine viikeelamute rajamiseks
Reiu jOe veepiirist 50 m kaugusele. Piirkonnas ei ole méératud tavapirast
ehitusjoont, kuid ehitusdiguse médratlemisel saab ldhtuda olemasolevast
olukorrast. Planeeringualaga piirnevatel kinnistute puhul saab kasutada mdistet
"varem viljakujunenud ehitusjoon", mille all on silmas peetud ehitisi, mis on
rajatud enne kéesoleva  detailplaneeringu algatamist. JOeddre kinnistule
planeeringus osundatud asupaika ehitusdiguse seadmine ei riku viljakujunenud
asustusstruktuuri ja tinglikku véljakujunenud ehitusjoont. Planeeringuga
kavandatav ldhtub viljakujunenud looduslikust situatsioonist ja piirkonna
ehitustraditsioonidest (hoonete vaheline kaugus, dueplaneering, hoonete mahud
ja arhitektuursed pohilahendused ning traditsiooniline materjalikasutus).
Ehitustegevuse kavandamisel arvestatakse, et planeeringulahendus, sh ka ehitiste
arhitektuurne  lahendus  sobitub  timbritsevasse  miljoosse.  Kinnistu
hoonestamisega kaasnevad mojud ei ole eeldatavalt olulised, kuna kinnistul
puuduvad loodus-, isedranis liigikaitselistest aspektidest tulenevad ning tegevust
vilistavad asjaolud.

3.11.3 Jaatmekaitlus

Planeeringu elluviimisega ei kaasne negatiivseid keskkonnamdjusid.
Planeeringualasse jadvatele kruntidele on ette néhtud priigikonteinerid. Koik o6li-
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3.12.

3.13.

3.14.
3.14.1.

3.14.2

ja muud ohtlikud jiddtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmehoolduseeskirja jargi on vallas korraldatud
jaatmevedu. Jddtmete dravedu voib teostada vastavat jadtmeluba omav ettevote.

Servituudid

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jérgnevate servituutide seadmiseks:

Teeniv kinnisasi ja objekt,| Valitsev  kinnisasi/isik, kelle kasuks
millele seatakse servituut servituut seatakse

Veetrass pos. 1, pos. 2 P0s.2 pos.3, pos.5 kasuks juhul, kui veetrassi
kokkulepe osapoolte vahel
saavutatakse, siis servituudiala laius 2m

0,4kV o6huliin Kasutusvaldus 6huliini omaniku kasuks.

2m liini teljest mdlemale poole!

Servituudilepingute sdlmimine toimub vastavalt krundiomanike ja tehnovdrgu
vOi rajatisvaldaja kokkuleppel.

Kuritegevuse riskide viihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
jélgitavus (videovalve, naabrivalve);

valdusele sissepéddsu piiramine

Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Ehitusseadustik

Avalikult kasutatava tee kaitsevoondi ulatust reguleerib Ehitusseadustik § 71, 1g
2, mille kohaselt on kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise sdiduraja vilimisest
servast 30 meetrit. Tee omanik ei vota endale kohustust vihendada olemaasoleva
maantee liiklusest tulenevaid, inimesele ohtlikke mdjusid planeeritaval alal.

Looduskaitseseadus

! Majandus-ja Kommunikatsiooniministri 19.05.2008.a. méérus nr.19
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Tulenevalt Looduskaitseseadusest ( § 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvéond ) on
ehituskeeluvoondi laius Reiu joel 50 meetrit. Kalda piiranguvoond on Reiu joel
100 meetrit. Detailplaneeringus ei kavandata hoonestust ehituskeeluvoondi alasse
50 meetrit, mis vOimaldab elluviia ildplaneeringus  kokkulepitud
arengusuundasid ja samas tagab Looduskaitseseaduses méératud ranna ja kalda
kaitse eesmirkide tditmise. Looduskaitseseaduses on kaitse eesmérkideks rannal
voi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku
mdju piiramine, ranna voi kalda eripédra arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba litkumise ja juurdepdisu tagamine. Kallasrajale pdds on tagatud avalikus
kasutuses Kivialliku tee 16pus, mis asub planeeringualast ca 45 m. kaugusel ja
seetottu ei ole tdiendava juurdepddsu kavandamine kallasrajale planeeringualal
otstarbekas

3.14.3 Veeseadus

3.15.

3.16.

Veeseaduse § 28 1dike 1 kohaselt veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise
kohta timbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise viltimiseks ning
veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.
Veeseaduse 28 15ige 4 punkti 1 alusel voib Keskkonnaamet maérata veehaarde
sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit puurkaevust, kui vett vdetakse
pohjaveekihist alla 10 kuupmeetri 60pdevas ja kasutatakse kuni 50 inimese
vajaduseks.

Planeeringu rakendumine

Kruntidele jddvate juurdepéddsuteede, haljastuse jms véljachitamise kohustus on
vastava krundi valdajal.

Planeeringu elluviimise kava:

Maaiiksuse jagamine ja Kkatastriiiksuste sihtotstarvete médramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

planeeringujargsete servituutide seadmine;

detailplaneeringus  kavandatud tehnilise  infrastruktuuri  véljachitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud
ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jadva krundi kavandatud liitumispunktideni;

alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga
kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse
planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi
kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
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hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi
igakordne omanik. Tehnovorgud chitatakse vélja vastavalt tehnilistele
tingimustele liitumislepingute alusel, kus néidatakse tehnovorkude viljachitamise
ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks
kruntide  jagamisele, moodustamisele ja  krundipiiride  muutmisele;
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

OSA?2
2.1 Asendiskeem M1:10000
2.2 Mihkli ja Kaldadire kinnistute detailplaneeringu pohijoonis

2.3 Miger Poegadega OU topo-geodeetiline alusplaan 07.10. 2019 a. T66 nr MP-419/19G
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