E GeoBaltica

Too6 nr DP-07-16

Piarnumaa Haddemeeste vald Massiaru kiila

Vihila kinnistu

DETAILPLANEERING

Tellijja: Artur NOmm

Koostaja: GeoBaltica OU
geobaltica@geobaltica.ee
Tel: (+372) 5552 3686

Tartu 2016
GeoBaltica OU Postiaadress: Tel: 5552 3686, 5517 551
Reg. kood 11347994 Sopruse pst 2 E-post: geobaltica@geobaltica.ee
A. Starkopfi tn 50 Tartu linn, 50050 www.geobaltica.ee

Tartu 51011



VAHILA KINNISTU DETAILPLANEERING

SISUKORD
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA KOOSTAJA........ccccoevne... 3
2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS ...ttt et ettt ettt ettt e sttt et teenbte et e e e neeennbeesnnteens 3
2.1. Planeeringuala maakaSutUsS...........eeeerviiierioiieieiiieeeeciieeeeeireeeeiiree e erreeeesereeeeeeesseeeenens 3
2.2 JUUrdepaasud JA tEEA.......ccecuiiieieiiieeeitie et e e et eeeetb e e e enraaeeeaes 4
2.3 Haljastus ja MaaStiK.........coeoiiiieiiiiiee it ettt ee et te et e e e eere e e e etreaeesnenaeeeenraeaeanns 4
2.4 TERNOVOIZUA ......eeiiiiiiiie ettt ee et te e et re e e e satreeaeeebseaeesnsaeeeesssaeananns 4
2.5 KItSENAUSE. . ..ceiuiiieiiie ettt ettt e st e et ettt e e e snaeean 4
3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED............... 4
4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE..........c.cceceiiieiieieeeeeeeeeeeee e 4
5. PLANEERINGULAHENDUS ........oiiiiiiiitiie ettt e 6
5.1  Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus ............ccceevveeriieinneenieenniee e 6
5.2 Krundi ehitusOiUSEd .......ceeiiuuiieiiiiiie ettt et e et e e 6
5.3 Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad.............ccccceereiiennnne 7
5.4 Ehitiste arhitektuurinouded ...........c.oooeiiiiiiiiiieie e 7
5.5 PHIARA ..ot e e et e e e e et aeeennas 8
5.6  Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus ............cccoocociiiiiiiiiniiiiee 8
5.7  Haljastuse ja heakorra pOhimotted ..........oooeriiiriieiiiiieie e 8
5.8 Vertikaalplaneerimine. ........cc.eeieiiiiiie ettt e et ee e e e 8
5.9 TuleohUtusnOUAEQ..........ceiiiiiiiiiieiiie e e et e e e e e 9
5.10 Tehnovorkude 1ahendus..........cooieiiiiee it 9
5.11 VI BEVATUSTUS . .ttt ettt ettt e e e ettt et e e e e e ettt e e ee e e saabbbeteeeeeeeaabneeeeas 9
5.12 ReoveeKanaliSatSIooN .. ....covueeriiiiiieie ittt 9
5.13 EIEKEIIVATUSIUS ....eeiiie ettt ettt eesaees 9
5.14 SOOJAVATUSLUS .....vieeeeiiiiee ettt ee ettt e e ettt ee et aeeebbeeesssbaeeeessseeesssnreeessnsseeeesssaeeannns 9
5.15 TULCEOT CVATUSTUS . ...veeeeieereeeeiiieeeeiteeeestteeeestreeeeeebreeesanseesesnsseeessrseeeasssseeensnees 10
6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE 10
6.1  KesKKONNAKAILSE....covuveeeiiiieiiieiiie ettt e 10
6.2  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks...........ccccceeveuveennen. 10
6.3 Servituutide vajaduse MAATAMING .........ccveeeererrereerieeeeeiiieeeeetieeeessrreeeessreeeesssseeeanes 10
6.4  Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused..........ccccceeevvveienviieeeeniieeenns 10
6.5 Planeeringu rakendamise vOIMAIUSEd..........ccueveiriviriiieiiireeiiiee e eveee e 11
7. KOOSKOLASTUSTE TABEL KOOS KOOSKOLASTUSTEGA........c.covveeeevereeeeennn. 12
8. JOONISED ...ttt ettt ettt et et e e et e et e e e e esaeesnsaeensae e nseeensaeenssaeanns 13
1. Situatsiooniskeem =~ M 1: 10 000........ccoiiireiiiiie e 13
2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 1000 ..........ccceeveenieennnes 13
3. Olemasolev olukord ~ M 11 500......cccoiiiiiiiiiiii e 13
4. Pd&hijoonis koos tehnovorkudega M 1: 500 .......cocoiiiiiiiiiiieiie e 13

0. LISAD ..ttt et ettt et e e st eeeanaeeeens 14




VAHILA KINNISTU DETAILPLANEERING

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA KOOSTAJA

Planeeringu eesmargiks on olemasoleva tiigi laiendamine, kraavide ja eesvoolude
lahendamine ning sauna ja tuletbrje veevodtukoha ehitusbiguse maaramine. Samuti ka
juurdepaasuteede, tehnovdrkude, haljastuse ja heakorra pbhimdtete maaramine.
Detailplaneeringuga ei muudeta Vahila kinnistu maakasutuse piire.

Detailplaneering ei sisalda tGldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu koostaja on Anu Lajal (GeoBaltica OU), magistritunnuse nr MD 002125,
véljaandja Eesti Maalilikool.

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas Haademeeste vallas Massiaru kilas Vahila
maauksusel.

Viljavdte Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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------------- planeeritava ala piir

Planeeritava maa-ala suurus on ca 1,2 ha.

2.1. Planeeringuala maakasutus

Planeeringuala hélmab Vahila (katastriiksuse tunnus 21302:003:0104, maatulundusmaa
100%, pindala 1,2 ha) maalksust. Planeeritav kinnistu ei asu kérge mullaviljakusega maal,
seega ei ole tegemist vaartusliku pdllumajandusmaaga.
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2.2 Juurdepaasud ja teed

Olemasolev juurdepaas planeeringualale on tagatud Kabli-Massiaru teelt nr 19336 alguse
saavalt pinnasteelt, mis kulgeb labi Kellukese, Kuuse ja Tamme maalksuste.

2.3 Haljastus ja maastik

Detailplaneeringualal puudub kérghaljastus. Planeeringualal paikneb kraav ja ca 1500 m?
suurune tiik.
Maapinna absoluutkdérgused jaavad peamiselt vahemikku 33,0 — 36,5 m.

2.4 Tehnovorgud

Planeeritaval alal paikneb maaparandussisteemi reguleeriv vork nimega KESKUSE
(MASSIARU), maaparandussiisteemi kood 6115180030100.

2.5 Kitsendused

Planeeringualal kitsendab ehitustegevust olemasolevad drenaazitorud.

Kitsendused on ara toodud joonisel 3 “"Olemasolev olukord™".

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringualast pbhja poole jaab riigimaantee Kabli-Massiaru tee nr 19336 ja ida poole
Laiksaare-Massiaru-Teaste tee nr 19334. Loodes paikneb Priivitsa oja ja umbes 470 m
kaugusel Massiaru livamaardla (maavara kaevandamise loa omanik on Riigimetsa
Majandamise Keskus). Planeeritavast Vahila kinnistust ca 130 m |aane poole jaab Laulaste
looduskaitseala idaserv. Looduskaitseala on Uhtlasi Natura 2000 voérgustikku kuuluv
Laulaste loodusala ja osa Pdhja-Liivimaa linnualast.

Planeeritav ala piirneb pb&hjakaarest Kellukese (21302:003:0056, 15750 m?, elamumaa
100%), idast Tamme (21302:003:0067, 18163 m?, elamumaa 100%), Idunakaarest Sildoja
(21302:003:0022, 10712 m?, elamumaa 100%) ja laanest Laulaste (21302:003:0128, 6,26
ha, maatulundusmaa 100%) katastrilksusega.

4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritav tegevus on kooskélas Haademeeste valla (ldplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtsihtotstarbeks maaratud polifunktsionaalne
maa eesmargiga luua eeldused keskuste arenguks. Lubatud on k&ik funktsioonid peale
toostuse (elamud, s.h. korruselamud, kaubandus-teenindus-toitlustus, kultuur ja sport,
rohealad, avaliku sektori ehitised jms.). Planeeringuga ei muudeta Haademeeste valla
uldplaneeringut.

Lahtuvalt I[ahipiirkonna analisist ja Uldplaneeringuga kavandatud maakasutustest on
planeeritav ala sobilik olemasoleva tiigi ja kraavi laiendamiseks ning saunamaja ehitamiseks.
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Valjavote Haddemeeste valla kehtivast tldplaneeringu maakasutusplaanist:
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5. PLANEERINGULAHENDUS

5.1 Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Planeeringuga uusi krunte ei kavandata ja maakasutuse maatulundusmaa sihtotstarve
muudetakse 35% elamumaaks ja 65% veekogude maaks.

Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 4 "P&hijoonis koos tehnovdrkudega”.

Tabel 1. Maakasutuse tabel

Maalksuse Planeeringu- | Planeeringueelne Planeeringu- Planeeringu-
nimetus/ eelne maakasutus jargne pindala jargne
positsiooni nr pindala maakasutus

n
>
£
T
g | PoOs 1 1,2 ha 100% M 1,2 ha 35 % E ja 65% V
©
E
HY
>

Katastriliksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a
maarusega nr 155 kehtestatud “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord”
jargmiselt:

M — maatulundusmaa (011)
E — elamumaa (001)

V — veekogude maa (006)

5.2Krundi ehitusdigused

Vahila kinnistu idapoolsesse ossa rajatakse tiik ja ladnepoolsesse ossa saunamaja koos
abihoonega. Planeeritava tiigi maksimaalne suurus on 141 x 46 meetrit (ndlva Ulemise serva
jargi) ning maksimaalne stgavus kuni 5 meetrit (tdpsustatakse projekteerimise kaigus).
Veetaset hoiab drenaaZiststeem ja kraav. Rajatava tehisveekogu sligavus peaks ka
pdhjaveetaseme madalseisu korral olema vahemalt 2 meetrit (absoluutkdrgus ca 31.00 m),
et ara hoida veekogu kinnikasvamine.

Viljakaevatava pinnase (liiv, kruus, savi ja mulla segu) hulk on umbes 18 000 m?* mis
suuremas hulgas on kavas ara vedada.

Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 96 Ig 1 on kinnisasja omanikul vdi kinnisasja
kasutamise digust omaval isikul digus tarbida ja vodrandada, kaasa arvatud kaubastada,
ehitamise (antud juhul tiigi rajamine), maaparandushoiutééde ja maaparandussisteemi
ehitamise voi pollumajandustdédde kaigus tekkivat ja Ule jaavat kaevist. MaaPS § 97 Ig 1
kohaselt MaaPS §-s 96 satestatud juhul ehitamisel maapbues tehtavate t6dde,
maaparandushoiutédde, maaparandussisteemi ehitamise ja pdllumajandustdédde kaigus Ule
jaava kaevise vodrandamine voi selle valjaspool kinnisasja tarbimine on lubatud ainult
Keskkonnaameti loal. MaaPS § 97 Ig 1 nimetatud loa saamiseks esitab kinnisasja omanik voi
kinnisasja kasutamise digust omav isik Keskkonnaametile taotluse, milles kirjeldab kaevise
kogust ja kvaliteeti, kaevise kasutamise eesmarki ja asukohta, kaevist tekitava tegevuse
kalenderplaani ja olemasoleva plaanimaterjali alusel kaevist tekitava tegevuse asukohta.
Taotlusele lisatakse asjaomase tegevusloa (tiigi ehitusluba) véi projektdokumentatsiooni
koopiad ning materjali vastu vdtva kinnisasja omaniku vdi vastu vétva kinnisasja kasutamise
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Oigust omava isiku ndéusolek.

Tiigi kirdeossa rajatakse tuletdrje veevdtukoht. Tuletdrje veevdtukoht jaab avalikuks
kasutamiseks.

Tiigi ja saunamaja avalikku kasutust ei planeerita.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on I[ahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 4. detsembri 2012. a maarusest nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®. Lubatud on elamu abihooned (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusbéigused

Hoonete suurim | Hoonete suurim Hoonete
Krundi Krundi lubatud arv lubatud suurim
Pos nr pindala | sihtotstarve krundil ehitusalune lubatud
(ha) pindala kokku kérgus (m)
(m?)
(2]
L) 65% VT
= (] , .
§ =§ POS 1 1,2 ha 35% ES 2 abihoonet 120 8
e

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute
leppemargid 2013" :

VT- tehisveekogu
ES — hooajalise kasutusega elamu maa

5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on I&htutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest.

Rajatav hoonestus kruntidel peab vastama vahemalt tulepUsivusklassile TP3. Vastavalt
siseministri maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded ja nduded tuletorje
veevarustusele* peab naaberkruntide hoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8
meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku
tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse.

Hoonestusala on esitatud joonisel 4 "Pdhijoonis koos tehnovérkudega”.

5.4Ehitiste arhitektuurinduded
Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega. Hoonestusviis on vabaplaneeringuline. Valisviimistluse
materjalidena vdib kasutada kas puitmaterjale, kivimaterjale véi kombineeritult puit-,
kivi-, ja klaasmaterjale. Fassaadilahendustes ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale, plekki ja plastmassi.

Hoonete péhilised arhitektuursed naitajad on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Arhitektuurinéuded hoonetele
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Suurim lubatud korruste arv 2

Katusekalle 0° - 45°

Suurim lubatud kérgus 8m

Péhilised valisviimistluse materjalid Puit, kivi, krohv

Hoone tulepusivusaste min TP3
5.5Piirded

Vastavalt ldplaneeringule toimub naabermaalksuste piirile I8hemale kui 4 meetrit voi piirile
ehitamine (sh piirdeaiad) naabrite Uhise kirjaliku kokkuleppe alusel. Piirete lahendamisel
|&htuda naaberkinnistute lahendustest. Lubatud on kuni 1,5 m kdrgune piire Umber.

Piirete asukohad tapsustatakse ehitusprojekti koosseisus. Piirete rajamisega ei tohi
halvendada tuletdrje veevdtukoha ekspluatatsiooni.

5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev peale- ja mahasoéit on pinnasteelt, mis labib Kellukese, Tamme ja Kuuse
maaulksuseid. Pinnastee Vahila maalksuse pohjapiiril kaetakse kruusa- véi killustikkattega ja
pikendatakse kuni planeeritud hoonestusalani. Juurdepaasutee tee I0ppu ndhakse ette
Umberpddéramisplats suurusega 12 m x 12 m, mida on véimalik kasutada ka parklana.

Saunamajale juurdepaasutee projekteerimise kaigus tuleb arvesse votta ka tiigi olemasolu
kérvalkinnistul ning valtida mdlema tiigi kallaste varinguid tee ehitamise ja kasutamise
kaigus.

Parast ehitustegevuse [6ppu tuleb Kellukese, Tamme ja Kuuse katastrillksuseid labiv
pinnastee taastada vahemalt endises seisukorras.

5.7 Haljastuse ja heakorra péhimotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvasse
prugikonteinerisse. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote. Ehitustegevusega
kaasneb sdltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke. Jaatmete kaitlemise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise voi vdhendamise meetmed lahendatakse vastavalt
Haademeeste valla jaadtmehoolduseeskirjale.

Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjaatmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Haddemeeste valla jaatmehoolduseeskirjast.

5.8 Vertikaalplaneerimine

Maapinna kérguste muutmine on lubatud seoses hoonete ja rajatiste ehitamise ning
tehnovorkude rajamisega (t&psustatakse projekteerimise staadiumis). Tehisveekogu kallaste
soovituslik ndlvus on ca 1:5 (12°). NOlvus tapsustatakse projekteerimise etapis. Tiigi
projekteerimisel on soovituslik kaaluda koostd6ds Kellukese kinnistu omanikuga Uhise
veekogude susteemi loomist.

Olemasolevat maapinda ei voi tésta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Krundi pinna tostmisel, kui see mdjutab oluliselt kinnistu/naaberkinnistu veereZziimi, tuleb
koostada vertikaalplaneerimine ehitusprojekti koostamise kaigus.

Sadevesi immutatakse krundi piires pinnasesse vdi juhitakse rajatavasse tiiki ja kraavi.
Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Sadevete arajuhtimiseks vajalikud kalded antakse
ehitusprojekti koosseisus, kui on teada tapne tee ning hoonete asukoht.




VAHILA KINNISTU DETAILPLANEERING _

Krundi maapinna olemasolevad koérgusarvud on &ra toodud joonisel 3 “"Olemasolev
olukord™".

5.9 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, siseministri maarusest nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, siseministri
maarusest nr 39 “'Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule". Tuletbrje veevarustuse tagamisel lahtutakse
standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 osa 6 ""Tuletdrje veevarustus™ nduetest.
Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97
"Nduded ehitusprojektile”.

Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevétukohani.

Tuleohutusest [ahtuvalt vdib rajada hooneid minimaalselt tulepusivusklassiga TP3.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate sisteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

5.10 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud saunamaja veevarustus, kanalisatsioon ja elektrivarustus.
Erinevate tehnovorkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb Iahtuda sellel
ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovdrgule
kaitsemeetmeid.

5.11 Veevarustus
Isiklikuks tarbeks planeeritava saunamaja veevarustus tagatakse rajatavast tiigist.

5.12 Reoveekanalisatsioon

Haademeeste valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2015-2027
ei ole Massiaru kllas ette nahtud reoveekogumisala. Kuna kavandatav saunamaja
kavandatakse isiklikuks kasutamiseks, ei ole tekkiv heitvee kogus markimisvaarselt suur.
Sellest tulenevalt juhitakse reoveed vastavasse kogumismahutisse voi kuna pdhjavesi on
piirkonnas kaitstud, vdib sauna reovee kaitlemiseks kavandada vaikepuhasti (septiku) koos
imbvaljaku véi imbtunneliga. Kindlasti ei ole lubatud reovee (ka puhasti labinud heitvee)
juhtimine kraavi voi kavandatavasse tiiki.

Tapne lahendus leitakse projekteerimise kaigus.

5.13 Elektrivarustus

Kuna saunamaja kasutatakse harva ja elektrienergiat vajatakse suhteliselt vahe, ei ole
esialgu kavas tarbimiskoha liitumine vdrguettevdtja liinivdrguga.

Elektrivarustus lahendatakse katusele v6i maapinnale paigaldatavate paikesepaneelidega.
Lisaks vdib kasutada bensiini vdi diiselgeneraatorit.

Juhul, kui tekib vajadus lituda liinivorguga, on Vahila krundi elektrienergiaga varustamine
véimalik vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr 243662
Massiaru F3 baasil. Tapne lahendus antakse liitumiseks vajaliku t66projekti koosseisus.

5.14 Soojavarustus

Hoonete soojavarustus on kavandatud lokaalkittebaasil. Kitteslisteemina on lubatud
kasutada elektrit, paikesekollektoreid, soojuspumpasid, vedel- ja tahkekitet (valja arvatud
markimisvaarselt jddkaineid eraldavaid kutteliike nagu kivisusi).

Tapsem soojavarustus lahendatakse projekteerimise kaigus.
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5.15 Tuletorjevarustus

Tuletdrje veevdtukohana kasutatakse POS 1 (Vahila kinnistu) asuvat ja laiendatavat tiiki,
millest juhitakse vesi tdusutoruga kuivhidranti. Tuletbrje veevarustuse tagamisel I&htuda
standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 osa 6 “'Tuletbrje veevarustus™™~ nouetest.
Tuletdrjeautode jaoks tuleb ette naha vahemalt 3,5 m laiune juurdesdidutee.

Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevétukohani.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate sisteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU
HINDAMINE

6.1 Keskkonnakaitse

Vaartuslikku korghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.
Keskkonnamaju eelhinnangu (Skepast & Puhkim OU projekt nr 2015-0117) alusel ei ulatu
kavandatava tegevuse moju Laulaste looduskaitsealale, Massiaru hoiualale, Massiaru
metsise plsielupaigani ega kaitstavate liikide elupaikade ja kasvukohtadeni.

Samuti puudub kasutusajal kavandatavate objektide (tiigi ja sauna) mdju kaitstavatele
loodusobjektidele, sest nende vdimalik mdju ei valju kinnistu piiridest.

6.2 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Tiigi rajamise ja pinnase transpordiga seotud eeldatav (ehitusaegne) mdjuala jaab Vahila
kinnistu ning kinnistut ja Kabli-Massiaru teed Uhendava, ca 100 m pikkuse pinnastee
vahetusse lahedusse, hinnanguliselt mitte kaugemale kui 50-100 m kinnistust ja pinnasteest.
Ehituse ajal on vbéimalik tolmu levik té6piirkonnas ja pinnasteel. Eeldatav méjuala on kuni 50
m. M&ju valtimiseks tuleb to0piirkond ja pinnastee hoida té6perioodil niiske. Ehitusperioodil
kaasneb tegevusega ehitusmasinate mira tiigi rajamise kaigus ning transpordimira seoses
véljakaevatava pinnase aravedamisega. Kuna piirkonnas asuvad hooned on peamiselt
kasutusel elamutena, tuleb t6id teostada ainult perioodil 7:00-19:00 ning vdimalusel valtida
to6tamist pihapéaeval.

6.3 Servituutide vajaduse maaramine

Labi Kellukese, Kuuse ja Tamme maauksuseid kulgeva tee osas tuleb maarata teeservituut
POS 1 (Vahila kinnistu) kasuks ja sdlmida servituudileping enne detailplaneeringu
kehtestamist voi ehitusloa valjastamist. Juhul, kui omavalitsus otsustab erinevaid kinnistuid
l&biva pinnastee maarata avalikuks kasutamiseks, ei ole teeservituudi seadmine vajalik.

6.4 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

¢ hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,;

o tagumiste juurdepaasude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

e eraalale piiratud juurdepaas vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
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lukud, pingid prlgikastid, margid);

6.5Planeeringu rakendamise véimalused

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hlvitatakse kahju pdhjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovérkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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7. KOOSKOLASTUSTE TABEL KOOS KOOSKOLASTUSTEGA

Kooskolastatava . Kooskolastaja . Kooskodlastuse
. Lo Kuupaev s . Maérkused
instantsi nimi nimi ja ametikoht asukoht
Paasteamet
Keskkonnaamet

Pdllumajandusamet

Elektrilevi OU

Kellukese
maauiksuse omanik
Kuuse maaliksuse

omanik
Tamme maalksuse
omanik
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8. JOONISED

pobd

Situatsiooniskeem

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord

Pdhijoonis koos tehnovérkudega

M 1: 10 000
M 1: 1000
M 1: 500
M 1: 500
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9. LISAD

1. Haademeeste valla Massiaru kula Vahila kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
eelhinnang

Haademeeste Vallavalitsuse 23.02.2016.a. korraldus nr 82;
3. Haademeeste Vallavalitsuse 23.02.2016.a. korralduse nr 82 Lisa

n



