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Kure vdikekohtade detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja Koostamise korraldaja Huvitatud isik

Parnu EKE Projekt AS Haademeeste Vallavalitsus (77000269) | OU Golfer (10021233)

Karri Tiigisoon Peter Hunt

Aia tn 6, 80010 Parnu linn, Pargi tee 1, 86502 Uulu kiila, Parnu maakond, Parnu linn, Parnu
Parnu linn Haademeeste vald linn, Lina tn 31, 80041

Tel +372 52 75 815 +372 44 48890 +372 4433030
karri@ekeprojekt.ee haademeeste@haademeeste.ee info@parnubay.com

1.1. Planeeringu koostamise alused

- Haademeeste Vallavolikogu 16.04.2020 otsus nr 6 Kure vdikekoha detailplaneeringu
algatamine koos detailplaneeringu lahteseisukohtadega (Lisa 1);

- Haademeeste Vallavolikogu 26.11.2020 otsus nr 34, Kure vaikekoha
detailplaneeringuala suurendamine”;

- Geodeetiline alusplaan. WeW 0U, t66 nr GEO-142-18, 15.10.2018.

2. Planeeringuala kirjeldus ja iildandmed

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas Hiddemeeste vallas Reiu kilas. Ala asub
olemasolevate Pdrnu Bay Golf Links golfivdljakute vahel ca 250 — 350 m kaugusel
mererannast.

Joonis 1 Kure viikekohtade planeeringuala asukoht.

Planeeringuala jaab Parnu linnast (kesklinn) ca 8 km kaugusele ning vallakeskusest
(vallamajast) Uulust ca 3,8 km kaugusele. Lahimad bussipeatused on Rae (Via Baltica dares)
ja Metsamajand (Parnu linnas). Planeeritavast alast ca 3 km |6una poole jddvad Reiu rand ja
Lottemaa teemapark.
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Kure vdikekohtade detailplaneering

Kure vaikekohtade katastritiksused asuvad olemasolevate golfivaljakute poolt imbritsetud
alal. Tegemist on valdavalt hoonestamata maa-alaga (va Kure vkt 2). Piirkonnale on
juurdepaas Golfi ja Hotelli teelt.

2.1. Kruntide andmed, maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala hélmab Kure vkt 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 ja Kure alajaama kinnistuid. Planeeringu pindala on kokku

5,34 ha.

Tabel 1.
Aadress
Kure vkt 1
Kure vkt 2
Kure vkt 3
Kure vkt 4
Kure vkt 5
Kure vkt 6
Kure vkt 7
Kure vkt 8
Kure vkt 9
Kure vkt 10
Kure vkt 11
Kure vkt 12
Kure vkt 13
Kure vkt 14
Kure vkt 15
Kure vkt 16
Kure vkt 17
Kure alajaam
Kure vkt 18
Kure vkt 19
Kure vkt 20
Kure vkt 21
Kure vkt 22
Kure vkt 23
Kure vkt 24
Kure vkt 25
Kure vkt 26
Kure vkt 27
Kure vkt 28

Kat.-iiksuse tunnus

84801:001:1043
84801:001:1044
84801:001:1045
84801:001:1046
84801:001:1047
84801:001:1048
84801:001:1049
84801:001:1050
84801:001:1051
84801:001:1052
84801:001:1053
84801:001:1054
84801:001:1055
84801:001:1056
84801:001:1057
84801:001:1058
84801:001:1059
84801:001:1071
84801:001:1060
84801:001:1061
84801:001:1062
84801:001:1063
84801:001:1064
84801:001:1065
84801:001:1066
84801:001:1067
84801:001:1068
84801:001:1069
84801:001:1070

Pindala m?

1688
1849
1801
1915
1021
1773
1933
929
1323
1739
863
1092
1426
2132
1426
2183
1576
30
1878
2832
2088
1988
2917
2099
1276
2664
1286
1126
6557

Kat.-iiksuse sihtotstarve

darimaa 100%
drimaa 100%
darimaa 100%
drimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%

tootmismaa 100%

arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%
arimaa 100%

Ehitisregistri andmetel on hoonestatud jargmised katastriliksused.

Tabel 2.
Ehitisregistri Ehitis  Ehitise nimetus Aadress Esmane Korruste Ehitisealune
kood kasutus arv pind (m?)
120275746 Hoone Puhkemaja SEASIDE 1 Kure vkt 2 87,9
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Kure vdikekohtade detailplaneering

120275803 Hoone Puhkemaja SEASIDE 2  Kure vkt 4 2 176

3. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused

Planeeritava ala mbrus on vilja kujunenud, kuna tegemist on olemasoleva golfivaljakuga,
mis on kasutuses.

Alal kehtib 29.04.2005 kehtestatud Rae osaline Golfi detailplaneering. Detailplaneeringu
alusel koostati hoonestuskava (AS Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi t66 nr. 03448. Tartu
2003), mis on koostatud vaheetapina detailplaneeringu ja hoonestusprojektide vahel.
Aluseks on AS Parnu EKE Projekti t66 nr. 401051 “OU GOLFER golfikompleksi
detailplaneering Tahkuranna vallas, Reiu kiilas asuval Rae maatksusel”.

Y NS o
Joonis 2. Vdljavote Oii Golfer golfikompleksi hoonestuskavast

Hoonestuskava koostati golfiala imbritsevate hoonestusalade tdpsemaks lahendamiseks,
millega lahendati ka kdesoleva detailplaneeringu ala.

Vorreldes esialgsega on ala nagemus muutunud, mistéttu pakutakse kdesoleva
detailplaneeringuga vélja ménevorra teistsugune hoonestuslahendus. Hoonestuskdérgus jaab
vorreldes eelnevaga sarnaseks (kuni 8 m). Vorreldes eelneva lahendusega suureneb
ehitisealune pind ja katusekaldeks on lame- v3i madal viilkatus. Muutub krundistruktuur ja
ala hakkab Iabima keskne tee, mille dares hooned hakkavad paiknema.

Tulenevalt sellest muutub ala iseloom. Kui varasemas lahenduses olid erineva suurusega
eramu mastaabiga hooned, mille juurde viis tupiktee, siis nlitid on suuremad hooned lihe
keskse tanava dares.

4. Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Tahkuranna valla lldplaneering, kus on nimetatud
ala planeeritud darimaaks, mis on planeeritud varasemalt koostatud detailplaneeringute
alusel, mistottu on Kure vaikekohtade puhul peamiseks eelnevaks arengudokumendiks
eelpool nimetatud hoonestuskava (vt joonis 2).

Laiem eesmark on piirkonnas tervikliku ,golfikila“ valja ehitamine. Parnu Bay Golf Links on
World Golf Awards poolt hinnatud Eesti parimaks valjakuks 2016, 2017 ja 2019 aastal. Kuna
tegemist on meredarse ja suure puhkevaartusega alaga, siis soovitakse hoonestatavate alade
valjaehitamisega pakkuda tdiendavat lisavaartust, mis on kooskdlas nii Parnu lahe darse
piirkonna turismi- ja puhkepotentsiaali ja eesmarkidega.
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Kure vdikekohtade detailplaneering

4.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks

Kdesolev detailplaneering on esimene etapp varasemate detailplaneeringutega planeeritud
hoonestusalade hoonestamisel, mistdttu kdesolev planeering maarab eeldatavalt ka teiste
alade hoonestuslaadi ja miljoo. Olgugi, et vorreldes varem koostatud hoonestuskavaga on
hoonestuslaad muutunud, on lildeesmark jatkuvalt sama, milleks on piirkonna terviklik valja
arendamine ja puhkepotentsiaali rakendamine.

4.2. Vastavus liigilt lildisemale planeeringule
Maakasutuse sihtotstarbe suhtes on detailplaneering lildplaneeringuga kooskolas.

Planeeritavale alale ulatub Liivi lahe ranna ehituskeeluvodnd. Kdesolev detailplaneering teeb
ettepaneku ehituskeeluvoondi vahendamiseks. Eeltoodust tulenevalt on tegemist
Uldplaneeringu p6hilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringuga.
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Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise phjendus

Uldplaneeringu muutmine antud kohas on pShjendatud seetdttu, et juba varasemate
detailplaneeringute ja ka Tahkuranna lldplaneeringuga on alale maaratud arimaa
juhtfunktsioon, moodustatud katastritiksused ja tehtud eelt66d ala hoonestamiseks. Samuti
on osaliselt vdlja ehitatud trassid ja juurdepaasud.

Sisuliselt on ala planeerimine kooskdlas varem kehtestatud detailplaneeringu ja
hoonestuskavaga. Kdesoleva detailplaneeringu eesmark on pigem hoonestuslaadi ja
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krundistruktuuri muutmine. Uldiselt on aga lahendus kooskdlas varasemate plaanide ja ka
Tahkuranna valla Gldplaneeringuga.

5. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Arvestades ala ndahtavust igast kiiljest, peab hoonestus ja hoonet iimbritsev maastik olema
heal tasemel — korrastatud ja esteetiline. Golfiala maastik on oma selge karakteriga ja seda
hooldatakse pidevalt.

Kdeoleva detailplaneeringu ala olulisemaks muudatuseks on krundistruktuuri muutmine,
keskne labiv tee ja vorreldes varasemaga suuremad planeeritavad hooned.

Krundistruktuuri muutmine on oluline kahel p&hjusel. Esiteks selleks, et véimaldada labiva
tee planeerimist ja teiseks, et tihtlustada kruntide suurusi. Varasemalt olid osadele
kruntidele juurdepadsud planeeritud labi teiste kruntide, mis muudab mdneti keerulisemaks
kruntide haldamist, rentimist jms. Uue lahenduse kohaselt saavad kdik krundid juurdepaasu
keskselt teelt. Samuti lihtsustab see tehnovérkude planeerimist ja ehitamist.

Juurdepéaasuteena on peamine paas kavandatud Golfi tee kaudu.

Keskne tee on ka selgeks teljeks, millest saavad juurdepaasu koik planeeritavad krundid ja
hooned. Lahtuvalt sellest on lihtsam ka hoonete teenindamine.

Planeeritav hoonestuslaad on muutunud seetéttu, et ndgemus piirkonna hoonestusest
tervikuna on veidi muutunud. Valmis on ehitatud golfiklubi, mille geomeetriline vorm vGiks
olla teatavas kooskdlas ka muu hoonestusega. Hoonestuse suuruse muutus tuleneb &ariplaani
muutusest. Kuna tegemist on perspektiivis renditavate pindadega, siis on lihtsam hallata
vaiksemaid pindu kui eramu mastaabis hooneid. Tegemist on siiski piisavalt vaikeste
hoonemahtudega, et piirkonda sobituda.
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6. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Tabel 3.
Ehitusdiguse ja pdhiliste arhitektuurinduete tabel
Hoonete Suurim Suurim maa- | Suurim Hoonete Krundi
Olemasoleva Positsiooni Krundi . o * suurim alune maa-pealne suurim A U Min maapind sokli juures ja
katastritiksuse aadress nr. pindala m? Krunidi kesiiamise sihtotstarve lubatud arv kolrlrjl?:;lljigus ehitisealune | ehitisealune | lubatud tals%zmus Katuse tiip ja kalle min £0.00**
krundil pind m2 pindm2 | kdrgus m**

Kure vt 2; Kure vkt 4 | 01 2848 AM — majutushoone maa 1 2 0 600 8 2 'fg?e voi madal vill 0- | 5 9 11 abs - +3.20 m abs.
Kure vk 1; Kure i 3 | 02 1844 AM —majutushoone maa ! 2 0 600 8 3 'fg?e vOi madal Vill 0- 1 5 g 1 abs - +3.20 m abs.

- . AM — majutushoone maa 1 i il 0-
Kure vk 4; Kure Va6, 5 1615 : 2 0 450 8 2 lame voi madal Vill 0- | 5 g4 1y aps - +3.20 m abs.
Kure vkt 7 15

- . AM — majutushoone maa 1 i il 0-
Kure vk 3, Kure vid 4,1, 2800 : 2 0 600 8 2 lame voi madal Vill 0- | 5 g0 1y aps - +3.20 m abs.
Kure vkt 5; Kure vkt 6 15
Kure vkt 7; Kure vkt 10 | 05 1614 AM —majutushoone maa ! 2 0 600 8 38 'f;]e voi madal Vill 0- 1 5 g 1 as - +3.20 m abs.

- . AM — majutushoone maa 1 i il 0-
Kure vkt 6r Kure vkt 8; 06 9787 | 9 0 600 8 2 Iange vG6i madal viil 0 2.90 mabs.: +3.20 m abs.
Kure vkt 9; Kure vkt 11 15

- - AM — majutushoone maa 1 i il 0-
Kure vkt 9; Kure vkt 10; 07 9298 | 9 0 600 8 97 Iange vG6i madal viil 0 2.90 m abs.: +3.20 m abs.
Kure vkt 14 15

- . AM — majutushoone maa 1 i il 0-
Kure vkt 9; Kure vkt 12; 08 2668 | 9 0 600 8 23 Iange v6i madal viil 0 2.90 m abs.: +3.20 m abs.
Kure vkt 13 15
Kure vkt 14; Kure Vi 16 | 09 2436 AM —majutushoone maa ! 2 0 600 8 % 'fgje vGi madal Vill 0- 1 5 g 11 as - +3.20 m abs.
Kure vkt 15; Kure vkt AM — majutushoone maa lame véi madal viil 0-
17; Kure vkt 18; Kure 10 2700 2 2 0 600 8 23 15° 2.90 m abs.; +3.20 m abs.
alajaam _
Kure vkt 16; Kure vkt 19 | 11 2067 AM —majutushoone maa ! 2 0 600 8 20 'fSTe vGi madal Vill 0- 1 5 g 1 as - +3.20 m abs.
Kure vki 8; Kure it 20 | 12 2656 AM — majutushoone maa ! 2 0 600 8 2 'fSTe vGi madal Vill 01 5 g 1 as - +3.20 m abs.
Kure vki 19; Kure vid 22 | 13 2311 AM —majutushoone maa ! 2 0 600 8 % 'fSTe vGi madal Vill 0- 1 5 g 1 as - +3.20 m abs.

- AM — majutushoone maa 1 i il 0-
Kure vk 20; Kure vid— 1809 : 2 0 450 8 % lame voi madal Vill 0- | 5 g0 1y aps - +3.20 m abs.
21; Kure vkt 23 15
Kure vki 22 15 1935 AM —majutushoone maa ! 2 0 450 8 2 'fg?e v6i madal Vill 0- 1 5 g 1 as - +3.20 m abs.
19080 DP_SK
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Kure vkt 23 16 1524 AM — majutushoone maa ! 2 0 450 8 30 e vo1madal VL0 5 90 mabs.; +3.20 mabs.
Kure vkt 25 17 2009 AM —majutushoone maa ! 2 0 450 8 2 e vormagal vl 0= | 2.90 mabs.; +3.20m abs.
- AM — majutushoone maa 1 i il 0-
Kure vkt 23, Kure vt g 1589 : 2 0 450 8 29 lame voi madal Vil 0| 5 90 1 as.. +3.20 m abs.
24; Kure vkt 25 15
Kure vkt 27; Kure vkt 28 | 19 5963 HP — haljasala maa 0 0 0 0 0 8 - 2.90 mabs.; +3.20 m abs.
Kure vkt 26; Kure vkt 28 | 20 1467 AM —majutushoone maa ! 2 0 450 8 31 e vormagal vl 0= | 2.90 mabs. +3.20 m abs.
Kure vkt 1, 3,4,6,7, 9,
10,12, 14,15, 16, 17, - . )
18,1920, 21, 23, 24. 21 6083 LT — tee ja tdnava maa 0 0 0 0 0 0 tee pind min 2.2 m abs,
25, 26, 27, 28
Kure vkt 27; Kure vkt 28 | 22 625 LT — tee ja tdnava maa 0 0 0 0 0 0 tee pind min 2.2 m abs,
53 578 m? 20 10800
Mérkused:

1. Hoonete tuleplisivuskliass maaratakse ehitusprojektiga.

Arhitektuursed tingimused:
1. Viimistlusmaterjalidena kasutada naturaalsed ja piirkonda sobivaid materjale (laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmuiiritis). Keelatud on valisviimistluses kasutada
toostuslikku profiilplekki, Gmarpalki, plastlaudist ja muid sobimatuid materjale. Hoonete fassaadidele mitte paigaldada hoonet teenindavaid tehnilisi seadmeid. (vt ka p
11.4).
2. Katustele pdikesepaneelide paigaldamine on lubatud. Tehnoseadmetena ei arvestata neid hoone kérguse hulka.
3. Kruntidele on valjaspoole hoonestusala lubatud ehitada asjakohaseid vdikerajatisi — puhkenurgad, paviljonid, grillimajad, ménguvéljakud jms. Rajatiste projekteerimisel
jargida kooskola umbritseva hoonestusega.

*

- "Ruumilise planeerimise leppemérgid" Siseministeerium 2013
Hoonete korguseid arvestatakse korgusmargist 2.90 abs.

* x
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7. Liiklus, parkimine

Kadesoleva detailplaneeringuga planeeritakse ala labiv keskne tee, mis ihendab
planeeringuala Hotelli tee ja Golfi teega. Via Balticalt otse on véimalik alale juurdepéaas Golfi
tee kaudu.

Tee krundi laiuseks on planeeritud 10 m ja tee laiuseks min 5 m — tdpne lahendus antakse
projektiga. Tee katend — tolmuvaba kate (asfalt).

Parkimine on lahendatud omal krundil.
Soidukite parkimiskohtade arv on arvestusega 1 koht majutustiiksuse kohta.

Hoonete juures lahendada ka jalgrataste parkimiskoht rajatakse soovitavalt hoone
sissepaasule véimalikult 1dhedal varikatuse alla v6i ndha ette vastav panipaik. Jalgrataste
parkimine lahendada terviklikult nii, et kogu ala ulatuses oleks kasutatud sarnast lahendust.

Tapne parkimise lahendus antakse hoonete projektidega.

8. Haljastus, maastik, piirded

Seoses hoonestuse kavandamise ja vertikaalplaneerimisega likvideeritakse osaliselt
korghaljastust. Olemasolevat haljastust sailitada nii palju kui véimalik.

Uushaljastuses kasutada korghaljastuse loomiseks vaid kohapealseid puuliike — mand, kask,
mustlepp, kuusk, stigisvarvide rikastamiseks haab, dekoratiivse puuliigina sobivates
kohtades pihlakas, raagremmelgas. Uushaljastuse kavandamisel arvestada ka vdimaliku
Uleujutusohu ning lainetusest, tormidest ja vee voolamisest tuleneva kahju leevendamisega
haljastuse abil.

Muru on soovitav kiilvata ja ka hooldada piiratud alal hoonete imbruses, teede, parklate ja
juurdepaisude ldheduses. Ulejadnud tiidetavatel aladel lasta hoida soovituslikult
madalamat hooldustaset, et vGimaldada vaikeelustiku toimimist ja jatkusuutlikkust.
Vajadusel kaasata vastav spetsialist (maastikuarhitekt).

Pos 19 krundile kavandada rekreatsioonirajatisi — manguvaljak, ronimisrada vms.

Piirdeaedu mitte ehitada. Piirid vdib vajadusel markeerida haljastusega.

Tabel 4. Minimaalne haljastatud pinna osakaal. Tapne haljastuse osakaal maaratakse
projektiga.

Positsiooni Min. Min.
haljastuse haljastuse
nr. .
osakaal pind m2

01 60% 1701

02 45% 830

03 50% 808

04 60% 1710
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05 40% 646

06 60% 1699
09 55% 1340
10 60% 1620
11 50% 1034
12 60% 1624
13 55% 1271
15 55% 1064
16 45% 686

17 55% 1135
19 100% 6107
20 45% 660

Maapinda on kinnistul lubatud taita tditepinnasega. Kruntide vertikaalplaneerimise
lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise osaga. Vertikaalplaneerimisega
vOi muude asjakohaste abindudega vilistada sademevee valgumine naaberkinnistutele.
Maapinda voib hoonete Umbruses tésta kdrgusmargini kuni 2.90 m abs. Vajadusel
tapsustatakse projektiga.

9. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoone fassaadidele mitte paigaldada hoonet teenindavaid tehnilisi seadmeid. Hoonet
teenindavatele tehn. seadmetele valida tanavalt mitte vaadeldav, arhitektuurselt sobiv
asukoht. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada miiranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kitte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana, valtimaks seadmest
tekkivat vibratsioonimira.

Hoonete projekteerimisel arvestada soovitavalt ka paikesepaneelide paigaldamise
vajadusega.

9.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon

Kaesoleva detailplaneeringu veevarustuse, reoveekanalisatsiooni ja
sademeveekanalisatsiooni aluseks on Kure vaikekohtade detailplaneeringu veevarustus ja
kanalisatsiooni projekt (t66 nr 19080, Parnu EKE Projekt) ja AS Parnu Vesi tehnilised
tingimused 10.02.2020.a. TT-198530 ja - OU VESOKA , Tehnilised tingimused Kure VKT
korterelamutele 04.03.2020.a. reovee arajuhtimisele.

Kinnistu veevarustuse allikaks on Klubi kinnistul olemasolev Uhisveevargi veetorustik DN150.

19080_DP_SK Lk 11 /16



Kure vaikekohtade detailplaneering

Planeeritud Uhisveevargi veetorustik on thendatud olemasoleva ihisveevargi
magistraaltoruga kahest kohast moodustades olemasoleva (ihisveevargi toruga ringistuse.
Planeeritud Ghisveevargi veetorustik asub planeeritud Kure tee maa-alal selle piirist 2 m
kaugusel haljasalal. Planeeringuga on madratud kdigi vdikekohtade liitumiseks planeeritud
Uhisveevargiga liitumiskohad — maakraanid.

Viliseks tulekustutuseks on tuletdrjehlidrandid. Tdiendavalt on juurde planeeritud 2
tuletdrjehlidranti.

9.2. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu reoveekanalisatsioonilahenduse aluseks on Kure kinnistute 21, 22, 23, 24,
25 ja 26 veevarustus ja kanalisatsiooni projekt (koostaja Parnu EKE projekt, t66 nr 20068).

Kure vaikekohtade eelvooluks on planeeritud Kure teele planeeritud 4 isevoolset reovee
Uhiskanalisatsiooni torustikku (KO3), mis suubuvad nelja (4) planeeritud reoveepumplasse
NR.1, NR.2, NR.3 ja NR.4, milledest reoveed suunatakse planeeritud reovee survetorustikuga
(KOS3) 4-st kohast olemasolevasse reovee (ihiskanalisatsiooni survetorustikku, mis
omakorda suubub Parnu linna Uhiskanalisatsiooni vorku.

Vastavalt plaanilahendusele, kogumisala pikkusele 600 m, reoveepumpla vooluhulgale kuni
10 m3/d, mille sanitaarkuja on 10m ning tellija soovile hoonestada vaikekohtade kinnistud
etappide kaupa, on maistlik detailplaneeringualas reovee kogumine teha neljaks alaks
vastavalt esitatud jargmistele reoveepumplatele:

- | etapis tuleks reoveepumplasse NR.1 koguda 6 korteriga (positsioonide nr. 14, 15,
16, 17, 18 ja 20) majutushoonete reoveed vooluhulgaga ca 9,6 m3/d.

- |l etapis tuleks reoveepumplasse NR.2 koguda 8 korteriga (positsioonide nr. pool 09,
10, 11, 12 ja pool 13) majutushoonete reoveed vooluhulgaga ca 9,6 m3/d.

- lll etapis tuleks reoveepumplasse NR.3 koguda 8 korteriga (positsioonide nr. 05, 06,
07, 08 ja pool 09) majutushoonete reoveed vooluhulgaga ca 10,0 m3/d.

- IV etapis tuleks reoveepumplasse NR.4 koguda 8 korteriga (positsioonide nr.01, 02,
04) ja 6 korteriga (POS.3) majutushoonete reoveed vooluhulgaga ca 8,4 m3/d.

- Planeeritud Kure tee maa-alale ca 1m...1,5m kaugusele vaikekoha maa-ala piirist on
detailplaneeringuga ette nahtud paigaldada nn. piirikaevud KPK, mis on
vaikekohtade kinnistute liitumispunktideks planeeritud reovee isevoolse
Uhiskanalisatsiooniga (KO3), mis viib reoveed isevoolselt planeeritud
reoveepumplatesse NR.1..NR.4. planeeritud reoveepumplatest reovesi suunatakse
kanalisatsiooni planeeritud survetorustikuga (KOS3) olemasolevasse
survekanalisatsiooni 4 kohas (vt. joonis AS-4-01)

9.3. Sademeveed

Alale on osaliselt planeeritud drenaaz ja sademeveekanalisatsioon, mille abil juhitakse vesi
juhitakse alal paiknevatesse ja ala dares olevatesse tiikidesse, kraavidesse. Sademevee
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juhtimine hoonetest eemale lahendatakse lisaks ka hoonete projektidega
vertikaalplaneerimise abil.

9.4. Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustuse planeerimiseks on viljastatud tehnilised tingimused nr
340934 (Kure vkt 21; 22; 23; 24; 25; 26 Reiu kiila Hiddemeeste vald Parnu maakond).
Detailplaneeringuga on planeeritud asukoht uuele komplektalajaamale (krundil pos 10), mis
paikneb kogu detailplaneeringu ala koormuskeskmes ja kuhu on planeeritud juurdepaas
planeeritavalt teelt (pos 21).

Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga Golfimetsa alajaamast.

Uuest planeeritud alajaamast on planeeritud uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliinid.
Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse a
nii, et need ei jaa varjama hoone fassaade. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Koikide planeeritavate tdnavate aarde on planeeritud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV
maakaablite koridor. Lisaks on planeeritud elektrivarustus ka tdnavavalgustusele.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liittumistaotlus, sGlmida liittumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu solmimiseks po6érduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu s8lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

9.5. Sidevarustus
Planeeritava ala sidevarustus lahendatakse mobiilse interneti (4G) abil.

9.6. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus lahendatakse soojuspumpade abil.

10.Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:
e Tuleohutuse seadusest
e Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”;
e EVS812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;
e EVS812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

19080_DP_SK Lk 13 /16



Kure vaikekohtade detailplaneering

Kavandatava hoonestuse kasutusviis on I.
Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.
Vilise tulekustutusvee vajadus on 10 - |/s 3 tunni jooksul.

Lahim olemasolev hiidrant asub Latimetsa vkt 21 kinnistul. Hidrandi nr 1, ID 14760.
Lahim tuletdrje veevotukoht asub Klubi kinnistul Hotelli tee dares. ID 6340.

Taiendavalt on planeeritavale teekrundile planeeritud 4 hiidranti.

10.1. Kujade mairamine ja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema viahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut. Kdesoleva detailplaneeringuga on
hoonestusala paigutatud ndnda, et naaberkinnistutel paiknevate hoonetega oleks tagatud
piisavad tuleohutuskujad.

11.Keskkond

11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate mojude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Kdesoleva detailplaneeringu raames ei ole koostatud tdiendavaid uuringuid. Kasitlemist
vajavad teemad on lahti kirjutatud kdesolevas peatikis.

11.2.  Uleujutusohuga arvestamine

Joonis 4 Uleujutusala piir 2 m veeseisu korral

Planeeritav ala jaab lleujutusohuga alasse. Kaesoleva detailplaneeringu alusel koostatakse
tee- ja hoonestuse projektid, millega lahendatakse ka vertikaalplaneerimine, mis arvestab
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voimaliku Uleujutusohuga. See tdhendab seda, et hooned planeeritakse piisavalt kdrgele, et
otsese veekahju eest kaitsta (tdpsemalt vt tabel 3 ja p 8). Lisaks vertikaalplaneerimisele
tuleks tagada ka piisav korghaljastuse osakaal, et vahendada lainetuse ja voolava vee
kahjulikku mdju pinnasele ja teedele suuremate lleujutuste korral.

Kava kohaselt saavad hooned olema hooajalise kasutusega, mistottu ei viibi inimesed seal
plsivalt sees.

11.3. Jaatmed

Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et véimaldada nende
taaskasutamist. Olmejaatmekonteinerid paigaldatakse iga hoone juurde. Liigiti jaatmete
kogumine lahendatakse vajadusel mitme Uksuse peale.

Jadtmemajandus on reguleeritud Haddemeeste vallavolikogu 27.06.2019.a maarusega nr 14
Haddemeeste valla jdatmehoolduseeskiri.

Naha ette ka jadtmete liigiti kogumise vGimalus vajadusel eraldi konteinerina véi muul viisil
koost00s jadtmevedajaga.

Jaatmekonteinerid paigaldada nii, et need oleksid piisavalt varjatud ja keskkonda
integreeritud. Vajadusel ndha ette eraldi varjav haljastus, varjualused voi variseinad.

11.4. Miira
Tehnilistel seadmetel tuleb tagada miiranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri mdarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kutte/jahutusseadmete
véalisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kilgnevana, soovituslikult maapinnal
eraldiseisval alusel vGi eraldi ruumis, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimdira.

12.Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

13.Servituutide seadmise vajadus

Kaesolev detailplaneering naeb ette jargnevate servituutide seadmise vajaduse:
- parklatele, mis on kasutuses kahe krundi poolt;
- krunte labivatele sademeveetrassidele;
- krunte labivatele elektrikablitele;
- krunte labivatele survekanalisatsioonitrassidele

Servituutide alad on margistud detailplaneeringu pdhijoonisele (AS-3).

Krundil pos 10 on ette nahtud koht alajaama jaoks. Alajaama ehitamiseks on vajalik sGlmida
servituudi- vai isikliku kasutusdiguse (IKO) leping.
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14.Detailplaneeringu rakendamise nouded
Detailplaneeringu elluviimise vdimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

e maakorralduslikud toimingud kinnistu piiride muutmiseks;

e planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskélastuste hankimine projektidele ja ehitusloa
taotlemine koos vastavate riigildivude tasumisega;

e planeeritud uushoonestuse, avaliku ala ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine
valjastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

e pistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

15.Planeeringukohaste ehitiste viljaehitamise kohustus
Kaesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Hiddemeeste Vallavalitsusel kohustust vilja
ehitada detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettenahtud tee
ja sellega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning tehnorajatised.
Detailplaneeringu arendaja kohustuseks on ehitada vélja detailplaneeringukohased rajatised
ja tagada nende korrashoid.

16.Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

e 0U Golfer golfikompleksi hoonestuskava (AS Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi to6 nr.
03448. Tartu 2003);

e AS Pirnu EKE Projekti t&6 nr. 401051 “OU GOLFER golfikompleksi detailplaneering
Tahkuranna vallas, Reiu kilas asuval Rae maatksusel”;

e Tahkuranna valla Gldplaneering.
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