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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DETAILPLANEERINGU NIMETUS:
Laadi kiila Mannikiila tee 14 detailplaneering

DETAILPLANEERINGU VAJADUS:

Planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 2 alusel voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut, milleks
kdesolevalt on krundi miinimumsuuruste muutmine.

Vastavalt alal kehtivale Tahkuranna valla iildplaneeringule asub kinnistu detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal, kus maa-alade jaotamine kruntideks ja olemasolevate kruntide
piiride muutmine on lubatud ainult kehtestatud detailplaneeringu alusel.

DETAILPLANEERINGU EESMARGID:
Detailplaneeringu eesmdrk on jagada kinnistu kaheks tiksikelamu krundiks ning mddrata
molemale ehitusoigus.

DETAILPLANEERINGU ULESANDED:
Detailplaneeringuga mddratakse kruntide hoonestusalad, ehitusdigused, tehnovorkude ja —
rajatiste asukohad, juurdepddsuteed, ehitiste arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUS:
Mainnikiila tee 14 kinnistu kaasomanikud Heini Hulkko ja OU Headco, 27.09.2019 a.
Detailplaneering on algatatud Haddemeeste vallavolikogu 24.10.2019 otsusega nr 39.

DP ALA PINDALA:
2922 m?

LAHTESITUATSIOON

OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringualasse kuulub Ménnikiila tee 14 kinnistu. Lisaks peab detailplaneering kajastama
juurdepddsutee asukohta vastavalt alal kehtivale Mdnniku detailplaneeringule.

Planeeringuala ja selle juurdepdds on funktsionaalselt seotud ja / vOi piirneb jargmiste
katastriiiksustega:

Mannikiila tee 9 (84801:001:0264)

Mannikiila tee 10 (84801:001:1739)

Mannikiila tee 11 (84801:001:0263)

Mannikiila tee 12 (84801:001:0261)

Mannikiila tee 15 (84801:001:0259)

Mannikiila tee 17 (84801:001:0258)

Mannikiila tee 19 (84801:001:0257)

Mannikiila tee 21 (84801:001:0255)



Mannikiila tee 23 (84801:001:0256)
Mainniku tee 18 (84801:001:0100)

KEHTIVAD PLANEERINGUD

Tahkuranna valla iildplaneeringu jargi on tegemist elamuehituse maa-alaga, kus
minimaalne elamu ehituskrundi suurus 2200 m?.

Mainniku detailplaneering kehtestati Tahkuranna Vallavolikogu 22.01.2001 otsusega nr 1.
Detailplaneeringu jdrgi moodustati Méannikiila tee 14 kinnistu. Planeering andis ehitusdiguse
1 elamu ja 1 abihoone rajamiseks. Planeering madiédras kinnistule juurdepddsu selle
ladnekiiljele.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED
TAIENDAVALT VAJALIK
Geodeetiline alusplaan mdotkavas 1:500.

KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJADUS

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus § 33 Ig 2 p 3 on
vaja keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamist vajalik kaaluda ja anda eelhinnang
kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 voi 3 sétestatud juhul.
Mannikiila tee 14 detailplaneeringu koostamise alus on planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 2 —
detailplaneeringuga tehakse ettepanek krundi minimaalsuuruse vahendamiseks.

Seega KSH eelhinnangu andmise kohustus puudub.

VALLA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

. Ehitusdiguse madramisel ldhtuda Tahkuranna valla iildplaneeringus satestatud
arhitektuursetest tildnduetest, piiritledes dra lubatud hoonestusalad.
. Maédrata ehitiste ehituslikud ja arhitektuursed tingimused iihtses stiilis, arvestades

piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Hoonete maksimaalne korruselisus 2, korgus 8,5
m.

. Nouded piiretele wvastavalt {ildplaneeringule, &ra ndidates nende paiknemine,
minimaalselt 2 m kaugusel teekatte servast.
. Parkimine lahendada krundisiseselt.
. Juurdepdds kinnistutele mddrata vastavalt Manniku detailplaneeringule. Mannikiila tee

14 majapidamise ja moodustatava Ménnikiila tee 13 majapidamise vahele moodustada avalik
juurdepéadsutee.

. Maédrata haljastuse pohimotted.
. Elektrivarustus planeerida koostdos Elektrilevi OU-ga.
. Kanalisatsioonilahendus planeerida lokaalne. Kanalisatsiooniehitiste kujad ei tohi

iiletada kinnistu piire vdlja arvatud juhul, kui planeeritakse {iiks ehitis kahe kinnistu
tihiskasutuseks.

. Tagada vihmavete drajuhtimine maa-alalt (vertikaalplaneerimise pohimatted).
Sajuvesi ei tohi valguda ega koguneda soiduteele ega naaberkinnistutele.

. Hoonete kiite lahendada lokaalsena.

. Lahtuda energiatdhususe nouetest.

. Maédrata tuleohutuse abinoud.

. Tagada jadtmekaitluse iildnouetest kinnipidamine.

. Madrata kitsenduste ja servituutide vajadus.

. Madrata kuritegevuse riske viahendavad nouded ja tingimused.



. Kajastada detailplaneeringu rakendamise nouded (elluviimine).

. Detailplaneeringuga ettendhtud servituudid peab solmima enne detailplaneeringu
kehtestamist.
. Detailplaneeringuga ettendhtud teed ja iihiskasutatavad trassid peavad olema vilja

ehitatud enne hoonetele ehitusloa taotlemist.

KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

Ajakava on orienteeruv, soltudes detailplaneeringu koostaja ja kooskolastajate tegevusest
ning muudest asjaoludest. Vallavalitsus menetleb planeeringut vastavalt planeerimisseaduses
toodud tdhtaegadele.

I Vallavolikogu algatab detailplaneeringu (PlanS §128 1g 1).

IT Vallavalitsus koostab detailplaneeringu ldhteseisukohad.

IIT  Vallavalitsus, detailplaneeringu koostaja ning huvitatud isik on sdélminud
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise lepingu enne detailplaneeringu
algatamist (PlanS § 130 1g 1).

IV Vallavalitsus kinnitab planeeringu lahteseisukohad

V Detailplaneeringu koostaja esitab vallavalitsusele detailplaneeringu eskiislahenduse ja
vallavalitsus korraldab detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku véljapaneku ja vajadusel
avaliku arutelu (PlanS § 82 1g 1).

VI Detailplaneeringu koostaja esitab detailplaneeringu vallavalitsusele kooskdlastamise
korraldamiseks.

VII - Vallavalitsus esitab detailplaneeringu kooskolastamiseks asjaomastele asutustele (vt
kaasamiskava) (PlanS § 133 1g 1).

VIII - Vallavalitsus ja huvitatud isik s6lmivad notariaalse lepingu detailplaneeringukohaste
rajatiste véljaehitamiseks (PlanS § 133 Ig 2).

IX - Vallavolikogu teeb vastuvotmise otsuse pdrast detailplaneeringu kooskdlastamist ja
vajadusel lepingu s6lmimist (PlanS § 86).

X - Pérast detailplaneeringu vastuvotmist korraldab vallavalitsus detailplaneeringu avaliku
viljapaneku, mis kestab vahemalt 30 pdeva (PlanS § 87 1g 4).

XI - Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu korraldab
detailplaneeringu koostamise korraldaja 45 pdeva jooksul pédrast avaliku viljapaneku
16ppemist. Avaliku arutelu korraldamine ei ole noutav, kui detailplaneeringu kohta ei esitatud
avaliku véljapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi koik kirjalikud arvamused on arvesse
voetud (PlanS § 88 1g 1, 2).

XII - Kui avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud muudatused
muudavad detailplaneeringu pohilahendusi, korratakse detailplaneeringu kooskolastamist
valitsusasutustega, kelle wvalitsemisalas olevaid kiisimusi muudatus puudutab. Samuti
korraldatakse uus avalik véljapanek ja avalik arutelu (PlanS § 89 Ig 3).

XIII — Detailplaneering esitatakse heakskiitmiseks valdkonna eest vastutavale ministrile
(PlanS §901g 1)

XIV — Heakskiidetud detailplaneeringu kehtestab vallavolikogu (PlanS § 91 1g 1)

KAASAMISKAVA
Vastavalt planeerimisseaduse § 127 lg 1 koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid iilesandeid detailplaneering késitleb.
Mannikiila tee 14 detailplaneeringu tegemisel tuleb teha koost66d ja kooskdlastada jargmiste
asutustega:

e Pddsteamet

e OU Elektrilevi



e Keskkonnaamet

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 lg 2 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud,
kelle Oigusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud. Ménnikiila tee 14 detailplaneering voib puudutada naaberkinnistute
omanike digusi. Vt alajaotus ,,Olemasolev olukord”.

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig 3 voib detailplaneeringu koostamisse kaasata isikud,
kelle huve v&ib planeering puudutada. Ménnikiila tee 14 kinnistu detailplaneering voib
puudutada timbruskonna kinnistute omanike huve.

Héadademeeste Vallavalitsusel on oigus kooskodlastuste vajadust tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemise kestel.

DETAILPLANEERIGU KOOSSEIS
Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal.
Digitaalselt jargmises koosseisus:

1. seletuskiri - pdf formaadis

2. pohijoonis — pdf formaat

3. tehnovorkude koondplaan — pdf formaat

4. kruntimise plaan — pdf formaat

5. kooskolastused koondtabelina — pdf formaat

6. jooniste failid — cad failina.

Lahteseisukohad kehtivad kolm aastat arvates kinnitamisest. Vajadusel tdpsustab
vallavalitsus ldhteseisukohti protsessi kestel.
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