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Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Hadademeeste Vallavolikogu 26.06.2023 korraldus
nr 30 Uulu kiilas Lillepdllu kinnistu osalise detailplaneeringu algatamine.

Haddemeeste Vallavolikogu poolt 12.10.2023 vastu vdetud Hdddemeeste valla arengukava
2023-2027 néeb ette Uulu lasteaia laiendamist (detailplaneeringu koostamine, projekteerimine ja
ehitus).

Planeeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi planeeringualale lasteaia ja hooviala
ehitamiseks.

Kadesolev detailplaneering on uldplaneeringut muutev. Detailplaneeringuga soovitakse osaliselt
(planeeringuala ulatuses) muuta Lillepdllu katastritiksusele Tahkuranna valla ildplaneeringuga
madratud vaikeelamu reservmaa juhtfunktsiooni Gildkasutatava hoone maa juhtfunktsiooniks®.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases osas kasutatud:

= Lillepdllu detailplaneeringut, kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu 19.12.2008 otsusega nr 77;

= Valdade Uhinemiseelset Tahkuranna valla lldplaneeringut, kehtestatud Tahkuranna
Vallavolikogu 31.05.2012. a madrusega nr 11;

= Pdrnu maakonna planeeringut, kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018.a kaskkirjaga nr 1.1-
4/74;

=  Hdddemeeste valla arengukava 2023-2027, vastu voetud Haademeeste Vallavolikogu
maarusega nr 12;

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringuala asub osaliselt Tahkuranna Vallavolikogu 19.12.2008 otsusega nr 77 kehtestatud
Lillepdllu detailplaneeringu alal. Nimetatud planeering muutub planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel
kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisega planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geo S.T OU poolt november-detsember 2023. a
koostatud maa-ala topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 22M3090). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-EST97 slisteemis, kdrgused EH2000 slisteemis, mddtkava M 1:500.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskd&lastused asuvad lisade kaustas.

! Tahkuranna valla tldplaneeringus on stinontumidena kasutatud mdisteid juhfunktsioon ja juhtotstarve (vt ldplaneeringu seletuskirja ptk 3.1).
Kaesolevas planeeringus on uldjuhul kasutatud kehtiva planeerimisseaduse kohast mdistet ,juhtotstarve”.
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2. Planeeringu- ja mojuala iilevaade, analiiiis ning jareldused

2.1. Olemasolev olukord
Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 3 Olemasolev olukord.

Planeeringuala hdlmab osaliselt Lillepdllu kinnistut (kt 84801:001:0543, maatulundusmaa 100 %)
u 2,7 ha ulatuses kinnistu kirdeosas (kogu kinnistu pindala on 7,24 ha).

Planeeringuala on hoonestamata. Planeeringuala on endine pdllumaa, mis on 2000. aastate alguses
pollumajanduslikust kasutusest vélja jaetud. Alale on aja méddudes kasvanud noor mets, kus on
laiguti ka puudest vaba heinamaad. Valdavateks puuliikideks on mand ja kask. Kinnistu pdhjanurgas
leidub kuhjatud ehitusprahti.

Planeeringualale on juurdepaas kohalikult avaliku kasutusega Tahe teelt (tee nr 8480049), mis asub
osaliselt Lillepdllu kinnistu pdhjaservas. Tahe teel on kahesuunaline liiklus, sdidutee on u 4 m laiune
ja asfaltkattega. Jalakaijad kasutavad liiklemiseks sdoidutee servasid. Tahe tee ristub planeeringualast
idas kulgeva riigiteega (kdrvalmaantee) nr 19333 Uulu-Soometsa-Hdaddemeeste tee (edaspidi
nimetatud Soometsa tee), mille 30 m tee kaitsevoond? ulatub ka planeeringualale. Planeeringualaga
piirnevas I6igus kehtib riigiteel kiiruspiirang 90 km/h.

Tahe teel paiknevad jargmised tehnovorgud: 0,4 kV elektri 6huliin kaitsevoondiga 2 m mdlemal pool
liini telge; veetoru kaitsevodndiga 2 m torustiku telgjoonest.

Planeeringuala asub taielikult Uulu-Suursoo maaparandussisteemi maa-alal
(maaparandussisteemi/ehitise  kood 6114810020031/001). Planeeringualale ulatub ida-
l[aanesuunaliselt kolm drenaaZitoru mis suubuvad planeeringuala ladnepiiril pdhja-ldunasuunaliselt
kulgevasse kollektortorusse.

Planeeringualal levivad soostunud leetunud mullad (gleistunud ndrgalt leetunud muld — Lklg ja
leetunud gleimulg — LkG), mis on liigniisked mullad ja on tekkinud erinevatele liivadele. Liigniiskus
on valdavalt tingitud kdrgest pdhjaveest. Kasutussobivuse jargi on tegemist keskmise pollutiibilise
haritava maaga3. P&hjavesi piirkonnas on suhteliselt kaitstud®, st reostusohtlikkuse tase on madal.

Maapind on planeeringuala ulatuses tasane. Maapinna absoluutkdrgused jaavad vahemikku
u7,4-8,0m.

2.2. Planeeringuala mojuala funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste analiiiis ning
analiiiisil pohinevad jareldused

Planeeringuala situatsioon on kujutatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem. Planeeringuala mdjuala
anallis on esitatud planeeringu joonisel nr 2 Mdjuala anallilis.

Planeeringuala asub Uulu kila asustusliksuse kagupoolsemas osas, kiila tihedamast asustusest
u 1 km Idunas, Soometsa tee dares.

Planeeringuala ldhilimbrusesse jdadvad valdavalt metsa- ja p6llumaad vaheldumisi hajusalt
paiknevate majapidamistega — 2-korruselised iiksikelamud, u 1-2 k&rvalhoonega. Uksikelamutega
hoonestatud katastritiksuste pindalad on vahemikus u 0,3-6,6 ha. Planeeringualast ida- ja
kirdesuunas, teisel pool Soometsa teed, paikneb killaltki ulatuslik ari- ja tootmismaade piirkond.
Ari- ja tootmismaade pindalad on vahemikus u 2 100 — 19 000 m?, hoonete ehitisealused pinnad
varieeruvad olenevalt funktsioonist vahemikus u90 — 2450 m?. Hoonete kd&rguse info on

2 Ehitusseadustik! §711g2

3 Vabariigi digitaalse suuremddtkavalise mullastiku kaardi seletuskiri https://geoportaal.maaamet.ee/docs/muld/mullakaardi_seletuskiri.pdf

4 Eesti p&hjavee kaitstuse kaart 1:400 000
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ehitisregistris puudulik, kuid hinnanguliselt on hoonete kdrgus alla 10 m. Planeeringuala paiknemist
mdjualas illustreerib skeem 1.

aanaaadat ol e (| e AR (SN O ﬂ 0y ‘é ' .tl:,‘ o
Skeem 1. Vaade planeeringualale Idunast. Planeeringuala on tdhistatud punase joonega. Foto: Maa-ameti

fotoladu, pildistatud 09.06.2023.

Tahkuranna valla ildplaneeringu kohaselt on planeeringuala |Guna- ja ladnekaarest imbritsetud
vaikeelamumaa reservmaadega, kus kruntide minimaalne suurus vdib olla 2 200 m?2.

Planeeringualast loodesse jaab ulatuslik Uulu-Voiste maastikukaitseala (EELIS kood KLO1000651),
mis samaaegselt on ka Natura 2000 vorgustiku Uulu-Voiste loodusala (EELIS kood RAHO000330).
Maastikukaitseala ja Natura 2000 loodusala valispiir jadb planeeringualast u 50 m kaugusele
loodesse, teisele poole Tdhe teed. Uulu keskuses, planeeringualast u 500 m pdhjasuunas, asub
kaitsealune Uulu mdisa park.

Uulu alevikus, planeeringualast u 0,5-1,0 km kaugusel pdhjasuunas, on teenustena olemas p&hikool,
lasteaed, kultuurikeskus (rahvamaja ja noortekeskus), spordihoone ja staadion, raamatukogu,
perearst, kauplus, pakiautomaat, tankla ja iluteenused.

Statistikaameti 2021. a. rahva ja eluruumide loenduse andmetel elas 31.12.2021 seisuga Uulu kilas
5245 inimest. Uulu kila rahvaarv on mdningate languste ja tdusudega olnud pigem stabiilne ning
alates 2020.a pisut tdusnud®.

Liikumisviiside analiiiis
Liikumisviiside analiiiis on koostatud koostéés liiklusspetsialist Sulev Sannikuga (Liikluslahendus OU).

Teedevork ja ihendused naaberpiirkondadega ja u 15 km kaugusel asuva Parnu linnaga on tanu kiila
labivatele riigiteedele head. Lahimad bussipeatused asuvad u 500 m kaugusel Idunasuunas (peatus
,Valjaotsa“) jau 900 m kaugusel péhjasuunas (peatus ,,Uulu kool“). Uulu keskusest kulgeb Soometsa
tee vastaskiljel planeeringualani kergliiklustee.

5 https://andmed.stat.ee/et/stat/rahvaloendus__rel2021__rahvastiku_paiknemine__elukoht-ja-soo-vanusjaotus/RL21003

6 Haademeeste valla arengukava 2023-2027
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Planeeringualaga piirneva Soometsa tee (riigitee nr 19333 Uulu-Soometsa-Haddemeeste tee)
keskmine 00pdevane liiklussagedus oli 2023. a loenduse andmetel 416 (99 % sdiduautod ja
pakiautod, 1 % veoautod ja autobussid). Planeeringualaga piirnevas I6igus on Soometsa teel lldine
kiiruspiirang 90 km/h. Planeeringuala pdhjanurgast, Tahe teega ristumisest, kehtib Uulu asula
suunas kiiruspiirang 70 km/h ning planeeringualast u 130 m kaugusel algab asula kiiruspiirang
50 km/h. Arvestades planeeringu eesmarki kavandada planeeringualale Uulu kila teenindav
lasteaed, on oluline tagada liiklusohutus planeeringualaga piirnevas riigitee I6igus, tuues piirkiirust
alla ning rakendada fidsilisi liiklust rahustavaid meetmeid.

Planeeringuga madratakse ehitusdigus kuni 6 rithmaga lasteaia ehitamiseks, kus on kohti
hinnanguliselt kuni 120 (vajadusel kuni 144) lapsele. Hinnanguliselt t66tab lasteaias igapaevaselt
u 25-liikmeline personal. Kokku voib lasteaeda igapdevaselt liikuda kuni 145 inimest (rihmade
suurendamisel kuni 169).

Liiklussageduse prognoosi aluseks ei ole teadaolevalt votta sarnase objekti liiklusloendusi sarnases
keskkonnas. Hinnanguliselt voib 6elda, et hajaasustusele iseloomulikult tuuakse lapsed lasteaeda
valdavalt (80 %) autoga, vanemate riihmade lapsi mddda kergliiklusteed ka jalgsi ning jalgrattaga voi
Uhistranspordiga (20 %). Arvesse on voetud, et on peresid, kus Uhest perest kdib lasteaias rohkem
kui ks laps ning rihmade igapdevane taituvus ei ole 100 %. Lisaks vdib eeldada, et kogu personal
ei kai eraldi autodega t66l. Hinnanguliselt vdib Oelda, et lasteaia tdttu suureneb riigitee
liiklussagedus toopaeviti 400-500 auto vorra 66paevas (edasi-tagasi séidud hommikul ja Shtul).

Kaesolev hinnang arvestab vaid planeeritud lasteaiast tingitud liiklussageduse suurenemisega
riigiteel. Hinnanguline liiklussagedus suurendab olemasoleva riigitee liiklussagedust enam kui kaks
korda — 2023. a loendatud 416 sdiduki asemel u 800 — 900 sdidukit 66paevas. Kuigi liiklussagedus
suureneb kahekordselt, vastab see korvalmaantee tavaparasele kasutusele. Eeldatavalt on
liiklussagedus kdige suurem hommikusel tipptunnil, mil lapsi tuuakse lasteaeda enam-vahem samal
ajal, nt kella 7.30 — 8.30 vahel. Hommikusel tipptunnil vdib liiklussageduseks kujuneda 100 autot
tunnis ehk kuni 2 autot/min. Ohtune tipptund on rohkem hajutatud ning mdjutab riigitee
liiklussagedust ning ristmiku labilaskvust vahem.

Planeeringualal ja mojualas kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal kehtib Tahkuranna Vallavolikogu 19.12.2008. a otsusega nr 77 kehtestatud
Lillepdllu detailplaneering. Planeering naeb Lillepdllu katastriliksuse jagamise 38-ks krundiks: 33
elamumaa krunti; uute tanavate rajamiseks kolm (3) transpordimaa krunti; ks (1) sotsiaalmaa
(dldmaa) krunt, kuhu kavandati tuletbrjevee tiik ning seda (mbritsev haljasala ning tks (1)
tootmismaa krunt uue alajaama tarbeks. Elamumaa kruntide pindalad on vahemikus
1503 - 3605 m?2 Elamumaa kruntide ehitusdigus ndeb ette krundile: 1 hepereelamu ja 2
korvalhoonet; hoonete suurim lubatud kdrgus 8,5 m; hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
15 — 25 % krundi pindalast. Kdesoleva planeeringu koostamise hetkeks ei ole planeeringut ellu viima
asutud.

Kadesolev detailplaneering muudab osaliselt kehtivat detailplaneeringut. Muudatused ja kehtiva
planeeringu elluviidavuse tagamine on kirjeldatud tapsemalt ptk-s 3.1.

Planeeringualast pdhjas, teisel pool Tahe teed, on Haddemeeste Vallavalitsuse 13.12.2023. a
korraldusega nr 616 kehtestatud Regu ja Roosi kinnistute detailplaneering. Detailplaneeringuga on
ette ndhtud kahe hoonestatud elamumaa jagamine neljaks (iksikelamu ehitusGigusega krundiks,
lahendatud on kruntidele juurdepdds ning maaratud on sailitatava korghaljastuse alad.
Planeeringuga on eraldatud tee ja tdnava maa krunt Tahe tee jaoks.

Planeeringualast idas, teisel pool Soometsa teed, on alates aastast 2003 kehtestatud mitmeid
detailplaneeringuid. Planeeringualast linnulennult u 240 m idas Ura joe dares on kehtestatud
detailplaneering Peetri detailplaneerimisprojekt, millega maarati neljale elamumaa krundile
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ehitusdigus Uksikelamu ehitamiseks ning planeering on valdavalt ellu viidud. Soometsa tee dares on
2003. a koostatud detailplaneering Peetri detailplaneerimisprojekt Viilhalli kii ja Kiinka kii Il mt,
millega maarati ehitusdigus kahele elamumaale, lhele adrimaale ja (ihele pdllumajandusliku
tootmishoone maale. Lisaks on 2007. a koostatud Seljapéllu ja Majake kinnistute detailplaneering,
millega maarati ehitusdigus seitsmele krundile tootmishoone ehitamiseks ehitusaluse pinnaga
180 — 1 000 m?2. Nimetatud detailplaneeringut on osaliselt muudetud 19.02.2019. a Hiddemeeste
Vallavalitsuse korraldusega nr 73 kehtestatud Uulu téostusala detailplaneeringuga. Planeeringuga
on tdnasele Toostuse tee 3 katastriliksusele kavandatud kuni 5 vdimaliku kahjuliku valismdjuta
tootmishoonet, kokku suurima ehitisealuse pinnaga 5 500 m? ja kdrgusega 10 m. Krundi taisehitus
on lubatud kui 37 %, minimaalne haljastuse osakaal 20 % krundi pindalast. Planeering on osaliselt
ellu viidud — planeeringuala krundid on liidetud Uheks krundiks (Toostuse tee 3), rajatud on
planeeringualasisene juurdepddsutee. Planeeringu kehtestamise jargselt uushoonestust ehitatud ei
ole.

Mojuala analiiiisil pohinevad jareldused

Arvestades planeeringuala ja selle modjuala olemasolevat olukorda (sh kehtestatud
detailplaneeringuid), arengukavaga ette nahtud lasteaia laiendamise vajadust, planeeritava lasteaia
paiknemist Uulu kiila keskusest mdddukal kaugusel (u 1 km), ala sidusust kergliiklusteega Uulu
keskuseni ning lahedal paiknevate tehnovérkude olemasolu, on lasteaia ehitamine planeeringualale
vajalik ja sobilik.

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Detailplaneeringu  alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Pdrnu maakonna planeering ja Tahkuranna valla (ildplaneering.

Pédrnu maakonna planeeringu kohaselt jadb Uulu kila Suur-Parnu (Parnu linn ja selle |ahiimbrus)
piirkonda, mille ruumimuster kindlustab elanikele looduslahedase, lastesdbraliku ja kvaliteetse
elukeskkonna, pohiteenuste ja Uhistranspordi kattesaadavuse voimalikult kodu lahedal. Uulu kiila
on maaratud kohalikuks keskuseks, kus on soovitatavalt olemas kattesaadavad teenused, mis
rahuldavad elanike p&hivajadused. Samas on Uulu kiila Parnu linna kui tdmbekeskuse mdjusfaaris.

Planeeringuala jadab maakonnaplaneeringus maaratud linnalise asutusega alale, Uulu kiila keskuse,
piirile. Maakonnaplaneering toob vialja tingimused Uldplaneeringutes linnalise asustusega alade
arendamiseks. Tingimustena vdib esile tuua jargmist:

= tagada ala ruumiline ja funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus, tagada erinevate
funktsioonide ja teenuste, elu-, puhke- ning ettevotluse funktsiooni koostoimimine;

= jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda vGimalusel tihendades, eelistada tiihjana seisvate
hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist;

= uyushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitusmahtude ja
ehituslaadiga, seada eesmargiks korge arhitektuuriline tase.

Asustuse suunamise Uldise p6himdttena on vélja toodud: eelisarendada olemasoleva asustuse,
teede ja raudteede, Uhistranspordiliinide ja tehnovorkude vahetus ldheduses paiknevaid alasid.

Planeeringuala (ja enamus Uulu kilast) jadb maakonnaplaneeringuga maaratud A10
Uulu - Tahkuranna — JGulumae vaartusliku maastiku alale. Vaartuslike maastike sadilitamiseks on
maaratud tingimused, millest kdesoleva planeeringu jaoks asjakohasemad on:

= hoonestuse planeerimisel vaartuslikule maastikule jargida olemasolevat ajaloolist asustust,
arvestades ajaloolise teede- ja tanavate vorgu ning ehitustraditsioonidega;
= maa sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sailiks maastikumuster;
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= hoonete ehitamisel v6i Umberehitamisel sdilitada ja sobitada maastikule omaseid hooneid ja
elemente;

= uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sdilitada olemasolevad vaartused ja sobitada uued
elemendid kooskdlas olemasolevatega.

Planeeringuala ei jaa maakonnaplaneeringuga maaratud rohelise vorgustiku aladele.

Kadesoleva detailplaneeringu eesmark tagab ala ruumilise ja funktsionaalse terviklikkuse ning
koostoimimise kasutades olemasolevat taristut ning véimaldades Uulu kiilas koduldhedast lasteaia
teenust. Planeering seab uushoonestusele eesmargiks korge arhitektuurilise taseme, mis peab
arvestama vaartuslikul maastikul ehitamisele ja hoonestusele seatud tingimustega.

Tulenevalt eeltoodust ei ole kavandatav tegevus vastuolus Pdrnu maakonna planeeringuga.

Tahkuranna valla iildplaneeringu kohaselt asub Lillepdllu katastriliksus vdikeelamu reservmaa
juhtotstarbega alal ning jaab detailplaneeringu koostamise kohustusega alale (vt skeem 2).

/ m Detailplaneeringu kohustusega ala
W

Vaikeelamu reservmaa

Tootmismaa

Tootmise reservmaa

Arimaa

Rohevérgustiku koridorid ja tuumalad
Vaartuslik maastik

Natura 2000 loodusala

Uldkasutatava hoone maa

Planeeringuala piir

¥ 9 5<%

Skeem 2. Viljavote Tahkuranna valla U/dplaneeringl;l pohijoonisest.

Planeeringu eesmadrgiks on kavandada Lillepdllu  katastriliksusele lasteaed, mida
Uldplaneeringukohane maakasutuse juhtotstarve ei voimalda. Soovitud lasteaiale ehitusGiguse
maaramiseks on planeeringuala ulatuses vajalik muuta Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvet
vaikeelamu reservmaast lildkasutatava hoone maaks.

Planeeringu koostamise algatamise eesmark ei ole kooskélas Tahkuranna valla tldplaneeringuga.
Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud peatiikis 0.

2.4. Ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad planeeringuala ja selle md&juala analidsile
ning  anallisil  pohinevatele  jareldustele. Lisaks on  arvestatud  strateegilistes
planeerimisdokumentides toodud tingimustega. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid on:

= |yua Uulu killa voimalus tadiendavate lasteaiakohtade pakkumiseks ning selleks uue hoone
ehitamiseks, et pakkuda kila elanikele koduldhedast lasteaia teenust;

= uushoonestuse kavandamisel arvestatakse vaartusliku maastiku sdilitamiseks esitatud
tingimustega;

= tagada teedevorgu (sh kergliiklusteede) sidusus ja ohutus ning juurdepdasud avalikult
kasutatavate teedega;
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= sdilitada planeeringualal maksimaalselt olemasolevat korghaljastust, eelkdige Soometsa tee
poolsel kiljel.

3. Planeeringulahendus

3.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ja valiku pohjendused ning kaalutlused

Planeeringuga kavandatud lahenduse elluviimisel saavad taidetud planeeringuga seatud ruumilise
arengu eesmargid ning planeeringu koostamise aluseks olevas Hdddemeeste valla arengukavas
2023 -2027 pustitatud eesmark laiendada Uulu lasteaeda (detailplaneeringu koostamine,
projekteerimine ja ehitus).

Planeeringulahendusega on kavandatud Uulu lasteaia laiendamiseks vajaliku hoone ja seda
teenindavate rajatiste ning mangualade ehitamine Uulu kiila keskuse lahedusse (kilast u 1 km ja
olemasolevast lasteaiast u 0,7 km kaugusel Idunasuunas) Lillepdllu katastritiksusele. Lasteaia
krundile (krunt nr 1) maaratud ehitusdigus lahtub lasteaia hoone suuruse hinnangulisest vajadusest.
Hoone ja seda Umbritseva lasteaia ala tdpsem lahendus leitakse hoone ehitusprojekti kaigus.

Planeeringuga on seatud oluliseks ala korghaljastatus. Planeering annab soovituse sdilitada
vOimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust aladel, mis ei jaa ette hoonestusele, mangualadele,
juurdepaasudele ja parkimisaladele. Soovitatav on sailitada korghaljastust Soometsa tee poolses
osas, et leevendada riigiteelt ning tootmisaladelt tulevaid voimalikke mdjusid (nt liiklussagedusega
seotud modjud nagu mira ja tolm). Planeeringualale on kavandatud juurdepdasud olemasolevalt
Tahe teelt ning uuelt tee ja tdnava maalt (krundid nr 3 ja 5). Lasteaia parkimine on kavandatud
lahendada krundisiseselt. Planeeringulahendus arvestab kergliiklejatele mugava ja ohutu liikumise
tagamise vajadusega ning ette on nahtud planeeringuala sidumine Soometa tee dares kulgeva
kergliiklusteega. Tulenevalt kaitsmata ja kdrge riskiga kasutajaskonnast (lasteaialapsed), teeb
planeering ettepaneku laiendada asula (50 km/h kiiruspiirangu) ala vahemalt planeeringualaga
piirnevas riigitee I8igus ning kavandada riigiteele flitsilised liikluse rahustamise meetmed.

Kaesoleval planeeringualal kehtib Lillepéllu  detailplaneering, mis muutub kdesoleva
detailplaneeringu kehtestamisega kehtetuks jargnevalt:

=  muutuvad kehtetuks planeeritud elamumaa krundid nr 1-4, 9-12, 16-18, st 11 elamumaa krunti
varemplaneeritust vahem. Nimetatud elamumaa kruntide asemele kavandatakse (iks krunt
lasteaia jaoks (haridus- ja lasteasutuste maa), laiendatakse planeeritud tee ja tdnava maa krunte
ning kavandatakse uus juurdepdasutee Soometsa teelt;

=  muutub kehtetuks planeeritud sotsiaalmaa krunt nr 5 ning kaob kavandatud tuletdrjevee tiik.
Tuletdrjevee tiigi asemele on ette ndhtud maa-alune tuletdrjevee mahuti krundile nr 1;

= muutuvad osaliselt planeeritud transpordimaa kruntide nr 36-38 piirid.

Planeeringu koostamise kadigus on tapsustatud planeeringuala piire selliselt, et oleks selgus, millises
ulatuses jaab kehtiv planeering kehtima, et tagatud oleks elluviidavus. Planeeringuala I16una ja
ladnepoolne piir jargib kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud kruntide piire. Kdesolev
planeeringulahendus tagab juurdepaasud ja tehnovorkudega (sh tuletorjevee) varustatuse kehtiva
detailplaneeringu alale ning seelabi kehtiva planeeringu elluviidavuse.

Lillepdllu detailplaneering muutub planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel kdesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega planeeringuala ulatuses kehtetuks.
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3.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Tahkuranna valla (ildplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve vdikeelamu
reservmaa. Planeeringu koostamise eesmadrk on planeeringualale, osalisele Lillepdllu
katastritiksusele, maarata ehitusdigus lasteaia, abihoonete ja lasteaia jaoks vajalike rajatiste,
juurdepaisude ja tehnovdrkude ehitamiseks. Uldplaneeringukohane maakasutuse juhtotstarve ei
vOimalda planeeringualale Uhiskondlikke ehitisi, mistdéttu on vajalik planeeringuala ulatuses
maakasutuse juhtotstarbeks maarata tldkasutatava hoone maa.

Detailplaneering voib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu
pohilahenduste  muutmise ettepanekut’. Kehtestatud Uldplaneeringu  pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas Uldplaneeringuga maadratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine?. Lillepdllu katastriliksusele (ildkasutatava hoone maa juhtotstarbe
maaramine on maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta Uldplaneeringut Skeem 3 naidatud
ulatuses ja sisus.

Kehtiv tGldplaneering Uldplaneeringu muutmise ettepanek

=« ==« = Planeeringuala piir ‘ Al ‘Véikeelamu reservmaa { Uldkasutatava hoone maa

Skeem 3. Tahkuranna valla (ildplaneeringu p&hilahenduse muutmise ettepanek.

3.3. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud jagada Lillepdllu kinnistu planeeringuala ulatuses
viieks (5) krundiks®: krunt nr 1 — haridus- ja lasteasutuste maa (UL) 100 %; krunt nr 2 — parkmetsa
maa (HM) 100 %; krundid nr 3, 4 ja 5 — tee ja tdnava maa (LT) 100 %.

Krunt nr 3 on kavandatud Tahe tee laienduseks, krundid nr 4 ja 5 varem kehtestatud
planeeringualaga kavandatud kruntidele juurdepddsu tagamiseks. Tee ja tdnava maa krunte on
lubatud liita omavahel véi funktsionaalselt seotud olemasoleva katastritiksusega (nt liita krunt nr 3
Tahe tee katastriliksusega).

Kruntide moodustamine on kujutatud Péhijoonisel. Planeeritud kruntide pindalad tapsustatakse
katastrimoddistamise kdigus.

7 Planeerimisseaduse §1421g1
8 Planeerimisseaduse §142I1glip1

% Krundi kasutamise sihtotstarbed on maaratud detailplaneeringu leppemarkide (2013) alusel.
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3.4. Kruntide hoonestusala

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires on lubatud rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Hoonete projekteerimine ja ehitamine valjaspool hoonestusala ei ole lubatud. Rajatised
(parkla, jalgrattaparkla, mangualad, jms) vdivad paikneda valjaspool maaratud hoonestusala
arvestades tehnovorkude ja tee kaitsevoonditega ning planeeringuga maaratud péhimotteid.

Hoonestusala paiknemine on seotud krundi piiridega, paiknedes lildjuhul 4 m kaugusel krundi piirist.
Soometsa tee poolsest krundi piirist on hoonestusala piiritletud riigitee nr 19333 Uulu-Soometsa-
Hadademeeste tee 30 m laiuse kaitsevoondiga.

Hoonestusala on kujutatud Péhijoonisel (joonis nr 4).

3.5. Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud Pdéhijoonisel (joonis nr 4) tabelina. Tabelis esitatud hoonete
kasutamise otstarvete loetelu ei ole I&plik. Kohalikul omavalitsusel digus lubada tdaiendavalt loetelus
nimetamata ehitise kasutamise otstarbeid, kui need sobivad krundi kasutamise sihtotstarvetega voi
kui need on vajalikud planeeritud tegevuse elluviimiseks.

Planeeringuga on krundile nr 1 maaratud ehitusdigus lasteaia (sh vajalikud abihooned) ehitamiseks
maksimaalse ehitisealuse pinnaga 3 000 m2. Lisaks ehitusdiguses toodud hoonetele on lubatud
jaatmemaja, jalgrataste varjualuste, duesdppeklassi, jm kuni 20 m? suuruse ning kuni 5 m kérguse
korvalhoonete/(puhke)rajatiste vms ehitusloakohustuseta ehitiste plstitamine., mis peavad
paiknema hoonestusalal. Lasteaia puhkeotstarbelisi rajatisi ja elemente (nt pingid/pinkide grupid,
lauad, varjualused, tegelusseinad, jms) vdib paigaldada vastavalt vajadusele véljapoole planeeritud
hoonestusala, v.a riigitee kaitsevoondisse.

Krundile nr 1 on antud vdimalus maa-aluse tuletdrjevee mahuti rajamiseks (nt krundi kagunurka),
tagamaks osaline tuletdrjeveega varustatus kehtiva Lillepdllu detailplaneeringu alal. Krundi nr 1
ehitusdiguse elluviimisel ja piirdeaedade kavandamisel tuleb kaaluda kirjeldatud maa-aluse
tuletdrjevee mahuti rajamise vajadust ning arvestada selle rajamise perspektiiviga naiteks
piirdeaedade kavandamisel.

Krundile nr 2 on lubatud (tehno)rajatiste (nt reoveepumpla) ja puhkeotstarbeliste rajatiste ning
elementide rajamine.

Planeeringu Pdhijoonisel on kujutatud ehitusdigusega maaratud hoonete illustreeriv lahendus.
Hoonete tapsem paiknemine ja lahendus tuleb projekteerimisel.

3.6. Juurdepaisuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Liikluskorralduse ja parkimiskohtade illustreeriv lahendus on kujutatud Péhijoonisel (joonis nr 4).

3.6.1. Juurdepaasuteed ja liikluskorraldus

Planeeritud lasteaiale on kavandatud juurdepadsud Tahe teelt (krunt nr 3) ning planeeritud tee ja
tanava maa krundilt nr 5.

Planeeringualaga piirneva avaliku kasutusega Tahe tee asfaltkattega sOidutee laius on varieeruv,
u3,6-4,5m. Lahtudes standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad, on Tahe tee kasitletav
korvaltanavana, kus sGidutee laiuseks on ette ndhtud 5,0 m (projektkiirusel 30 km/h). Planeeringuga
on reserveeritud Tahe teele laiem tee ja tdnava maa krunt (krunt nr 3), et véimaldada sGidutee darde
konnitee, haljasala ja/v6i nGva rajamist, jalakdijatele ohutumaid liikumisvéimalusi ning sademevee
arajuhtimist sGiduteelt ja vajalikku ruumi lume vallitamiseks.
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Planeeringualale on ette nahtud Soometsa teega ristuv uus tee ja tdnava maa (krunt nr 5), mis on
seotud kehtiva detailplaneeringuga kavandatud tdnavavorgustikuga. Planeeritud uued tdanavad
(krundid nr 4 ja 5) on kasitletavad kvartalisiseste tdnavatena, kus standardi kohaselt on séidutee
laiuseks ette ndhtud 4,5 m (projektikiirusel 20 km/h ning teenindades ule 20 elamu (arvestatud on
kehtiva Lillepdllu detailplaneeringu alalt lisanduva liiklusega). Planeeringu pdhijoonisel on tédnavate
ruumivajaduse maaramisel arvestatud sdidutee laiuseks 5,0 — 5,5 m (sh teepeenrad).

Kergliiklejate juurdepadsud lasteaia krundile (krunt nr 1) on kavandatud nii Tahe tee, Soometsa tee
kui ka uue tee ja tdnava maa suunalt. Uut (olemasolevale lisaks) kergliiklusteed Soometsa tee darde
planeeringualale ette nahtud ei ole. Erinevad kergliiklejate juurdepadsud on ette nahtud omavahel
siduda.

K&nnitee on kavandatud uuele tee ja tdnava maale (krunt nr 5), mis on Soometsa tee poolses IGigus
perspektiivis tdendoliselt suurema liikluskoormusega. Konnitee on kavandatud ka krundile nr 2
sidumaks planeeringuala kdnniteid olemasoleva kergliiklusteega. Planeeritud kvartalisisest tanavat
(krunt nr4) on soovitatav projekteerida jagatud liiklusruumi (shared space) pdhimdttel, kus
soidukitel ja kergliiklejatel on Ghine liiklusruum. Jagatud liiklusruumi projekteerimisel peab arvesse
vOtma parimat praktikat ning metoodikaid, mis tagavad tanaval ohutuse ja dueala tunnetuse.

Enamus lasteaia kasutajaid liigub lasteaeda Uulu kila keskuse suunalt, mistdttu on oluline tagada
tipptundidel liikluse hajutatus ning ohutus riigiteega ristumistel. Planeeringuga on lasteaia krundi
sisene liikluskorraldus kavandatud ihesuunalise liiklusega — sissesdit Tahe teelt ning valjasdit uuele
tee ja tdnava maale (krundile nr 5). Krundisisene (hesuunaline liiklus véimaldab kasutajate
hajutatust riigiteega ristumistel ning véimaldab uuelt tee ja tdnava maalt (krunt nr 5) riigiteele
vasakpoorde tegijatele ohutumaid péordeid, kuna lasteaeda suundujad pdodravad juba varem Tahe
teele, mistdttu vaheneb planeeringualast moé6duvate liiklejate arv.

Lasteaeda teenindavatele sdidukitele (nt prugiauto, kaubikud, to6tajate parkimine) on ette nahtud
krundisisesest liiklusest eraldatud juurdepaas ja teenindusou.

Juurdepaasud krundile ning krundisisene liikluskorraldus tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel.
P6hjendatud juhul on lubatud planeeringulahendusest erinev krundisisene liikluskorraldus (st ka
parklate lahendus).

Tee ja tanava maadelt sademevee drajuhtimiseks ja lume vallitamiseks on ette nahtud haljasribad
ning novad (projekteerimisel vdib ndha ette ka muu loodusldahedase sademeveesiisteemi).
Haljasribade ja ndvade laius tuleb tdpsustada tdnava projekteerimisel. Tanavate sademevee
eesvooluks on kavandatud planeeringualast I6unas ja p6hjas asuvad sademevee kraavid, mis
suubuvad Ura jokke.

Tanavate projekteerimisel on lubatud tee elementide (sGidutee, haljasriba, néva, konnitee)
parameetrite ja paigutuse muutmine ldhtudes kehtivast seadusandlusest ja standarditest ning
tanava liigist. Tanavate ja parklate projekteerimisel tuleb arvestada, et oleks tagatud kergliiklejate
ohutus ja mugavus ning piirkiirusest kinnipidamine (nt rakendades liikluse rahustamise votteid:
kitsam soidutee annab indikatsiooni madalamaks soidukiiruse valikuks, kiinnised, tostetud teeosa,
jm). Lasteaeda Umbritsevad séiduteed tuleb kavandada kdvakattega (mitte tolmav).

Riigiteega seotud normid ja tingimused

Planeeringualaga kiilgneva riigiteega (19333 Uulu-Soometsa-Haddemeeste tee) seotud normide ja
tingimuste maaramisel on aluseks Transpordiameti 12.03.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/2868-2
véljastatud seisukohad ning edasine koost66.

Planeeringualale ulatub idast korvalmaantee nr 19333 Uulu-Soometsa-Haddemeeste tee
kaitsevoond 30 m sdiduraja valimisest servast. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt
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ehitusseadustikule (EhS) § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist.

Planeeringuga on liiklusohutuse tagamiseks ette nahtud riigiteel piirkiiruse alla toomine (asula ala,
50 km/h kiiruspiirangu ala pikendamine) ning flisiliste liikluse rahustamise meetmete rakendamine
planeeringualaga piirnevas riigitee 10igus. Riigiteega seotud normidega arvestamisel lahtutakse
kdesolevas planeeringus, et planeeringualaga piirnev riigitee |6ik on perspektiivis asulasisene tee.

Planeeringuala sidumiseks riigitee dares paikneva olemasoleva kergliiklusteega ning kergliiklejate
ohutuse tagamiseks tuleb riigiteele rajada ulekdigukoht(kohad). Planeeringu pdhijoonisel on
illustreeriva lahendusena ette nahtud kaks ohutussaarega tlekdigukohta, mis arvestavad pohja- ja
[Gunasuunast lasteaeda liikujate peamiste ja otsemate liikkumissuundadega. Ohutussaarega
Ulekdigukohtade illustreeriva lahenduse aluseks on juhend Kergliiklustaristu kavandamise juhend™.
Ulekiigukohtade tipne arv, asukoht ja lahendus koos fiiusilise liikluse rahustamise meetmetega
tuleb leida lasteaia projekteerimisel, kui selgub hoone paigutus krundil ja peamised juurdepaasud.

Riigiteega ristumistel tuleb tagada nahtavus. Nahtavuskolmnurkade ulatuse maaramise aluseks on
EVS 843:2016 Linnatdnavad tabel 7.2. Ristumiste tlilipskeemiks on valitud B (juurdepaasu ristumine
kohaliku jaotustdnavaga), liiklus korraldatud margiga ,,Anna teed”, peatee projektkiirus 50 km/h
ning projekteerimise lahtetase Rahuldav. Valitud tingimustele vastab nahtavuskolmnurk
10 x 100 m. Nahtavuskolmnurkades on (ksikuid puid ja p0&0said, mis tuleb likvideerida.
Nahtavuskolmnurkade ulatus ning likvideeritav haljastus tuleb tdpsustada ristumiste
projekteerimisel. Nahtavuskolmnurga alale ei tohi rajada piirdeaedu. Nahtavuskolmnurgad on
kantud Pdéhijoonisele (joonis nr 4).

Riigiteega ristumiste, lUlekaigukohtade ning flusiliste liikluse rahustamise meetmete tapne lahendus
tuleb leida projekteerimisel.

Riigiteel parkimist ja tagurdamist kavandada ei tohi.

3.6.2. Parkimiskorraldus

Planeeritud ehitusdigusele vastav parkimine tuleb lahendada lasteaia krundil (krunt nr 1).
Parkimisalade tapne lahendus maaratakse projekteerimise kaigus. Tee ja tdnava maadel ei ole
lubatud kavandada parkimist ega tagurdamist.

Hooneid teenindavate ja tootajate sdidukite parkimiskohad on soovitatav kavandada hoone
tagumisele  kiiljele.  Parkimiskohtade  kavandamisel tuleb arvestada  kergliiklejate
liikumisvahenditega (jalg- ja toukerataste, lapsekarud jms). Parkla(d) tuleb liigendada haljastusega,
lahendada tuleb parkla ja liikumise sihtkohtade vahelised kdnniteed ning tlekaigurajad.

S6iduautode ja jalgrataste parkimiskohtade naitlik arvutus on esitatud planeeritud ehitusmahu
korral vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad jargsete normatiividega. Soiduautode
parkimisnormatiivi valikul on aluseks véetud ehitise asukohana vdikeelamute ala. Planeeringuga on
parkimiskohti kavandatud rohkem, et vdhendada vGimalust hakata parkima riigitee dares ning
tipptunni parkimiskoormust. Tapsem parkimiskohade arv ning paigutus tuleb leida hoone
projekteerimisel. Parkimisarvutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. S6iduautode parkimisarvutus

Hoone Planeeritud
parkimiskohade arv

Ehitise liik . Parkimisnorm Normijargne arvutus
brutopind

Lasteaed 3000 m? 1pk/120sb(m?) 3000 m?/120=25 45

10 KT_025_J12_r1. Kinnitamine 26.06.2022 nr 1.1-7/22/113, https://transpordiamet.ee/riigiteede-juhendid#kergliiklusteed
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pk — parkimiskoht, sb — suletud brutopind

Planeeringuga on ette ndhtud parkimisvGimalus minimaalselt 6 jalgrattale (Tabel 2). Jalgrataste
parkimisnormatiivi valiku aluseks on standardi Linnatédnavad norm keskuse klass, mujal. Arvutuses
esitatud lasteaia tOotajate arv on hinnanguline. Lisaks tootajatele arvestatud jalgrataste
parkimiskohtade vajadusele (minimaalselt 6 kohta) on vajalik tagada jalgrataste parkimiskohad ka
lasteaialastele. Laste jalgrataste parkimiskohtade kavandamisel tuleb jalgrataste mugavaks
lukustamiseks arvestada laste jalgrataste md6tudega. Jalgrataste parkimine tuleb lahendada hoone
sissepdasude juures, hasti jalgitavates kohtades, soovitavalt varjualusega (sademete ja paikese eest
varjatud).

Tabel 2. Jalgrataste parkimisarvutus

Planeeritud jalgrataste
parkimiskohti krundil*

Parkimisnorm Normijargne arvutus

Lasteaed 1 koht /5 to6taja kohta 25 tootajat /5=5 6
*vastavalt normatiivile on vaja tagada lasteaiale minimaalselt 6 jalgratta parkimiskohta.

3.7. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja
keskkonda vaartustav. Arvestada tuleb vaartuslikule maastikule maaratud ehitustingimustega (vt
ptk 2.3). Hoonestus on soovitatav kavandada liigendatult. Krundi asendiplaanilise lahenduse
vdljatootamisel arvestada, et maksimaalselt tuleb sdilitada olemasolevat korghaljastust.
Teenindusdu ja priigimajandus kavandada varjulisemasse kilge ja lasteaia Guealalt varjatuks;
mangualad paikeselisemasse krundi osasse, samas tagades mangualadel varju véimaluse paikese ja
sademete eest. Lasteaia territoorium peab olema piiratud piirdeaiaga.

Ehitise ehituslike tingimustena on lubatud hoonete projekteerimisel ette ndha paikeseenergia
kasutamise vdOimalusi, kavandades need hoone osade (nt fassaad, katus) kiilge ja sidudes
arhitektuurse lahendusega. Padikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded
ja tingimused:

= paikesepaneelid ei tekita laheduses paiknevatele hoonetele valgusreostust;
= paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja —territooriume ning looduskeskkonda;
= paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.

Planeeringualale ning hoonetele juurdepddsu ja pinnakatte materjalide valikul tuleb tagada
mugavad liikumisvGimalused muuhulgas ratastega kergliiklejatele (jalgratas, lapsekaru, ratastool)
ning arvestada puudega inimeste erivajadustega®.

3.8. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

3.8.1. Haljastus ja heakord

Planeeringuga on soovitatav olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine, et leevendada
kliimamuutustest pd&hjustatud mdjusid (nt korghaljastuse jahutav mdéju kuumalainete ajal,
korghaljastus kui sademevee tarbija), sailitada planeeringuala ,roheline” ilme, soodustada
looduslikku mitmekesisust ja elurikkust ning seeldbi rikastada lasteaialaste kogemusi ning teadmisi
loodusest. Lubatud on likvideerida haljastus aladel, mis jaddvad ette hoonestusele, mangualadele,
juurdepaasudele, parkimisaladele ja tehnovoérkudele.

1 Ettevatius- ja infotehnoloogia ministri 29.05.2018 ma&arus nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”
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Lubatud on planeeringuala taiendav haljastamine puude ja po0sastega, ilmestada planeeringuala
maastikku erinevate pinnavormidega (nt kiinkad, lohud). Soovitatav on rajada alad, kus lapsed
saavad kasvatada taimi. Soometsa tee liiklusmiira ning visuaalse hadiringu vdahendamiseks on
soovitatav nimetatud tee poolse krundi piiri Idhedusse rajada kaherindeline (p&&sa- ja puurinne)
kaitsehaljastus. Vdimalusel sdilitada olemasolevaid elujoulisi puid ja pddsaid, mis taidavad
nimetatud eesmarki.

Arvestades kliimamuutustest pohjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete sademete
sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pOuaperioode, tuleb hoonestusest, parkimiskohtadest ja
teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea dhukvaliteet ja anda véimalus sademevee
hajutamiseks.

Lasteaia territoorium tuleb piirata koikidest kilgedest. Piirdeaed kavandada hoonestuse
arhitektuurse lahendusega sobivad v6i dubleerida vérkaed haljaspiirdega.

3.8.2. Vertikaalplaneerimine

Maapinna korguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
pinnase reljeefiga), kuid lubatud on lasteaia manguala rikastavate kiingaste ja lohkude rajamine.
Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus tulenevalt hoonete, parklate,
jm rajatiste asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada olemasoleva drenaazivérguga ning
tingimusega, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

3.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkudega varustatus on lahendatud vorguettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimuste
alusel. Planeeritud lahendus on pdhimdtteline, mida tuleb tapsustada projekteerimise kaigus
tulenevalt hoonete asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel arvestada juurdepadsude
(nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega.

Tehnovorkude kavandamisel on arvestatud, et oleks tagatud tehnovérkudega varustatuse vdoimalus
ka kehtiva Lillepéllu detailplaneeringuga kavandatud Uksikelamu kruntidele.

Tehnovorkude pdhimdotteline lahendus on kujutatud joonisel nr 5 Tehnovorkude eskiis.

3.9.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Vee- ja reoveekanalisatsioonivarustus on lahendatud lahtuvalt AS Haiademeeste VK poolt
13.02.2024 vdljastatud tehnilistest tingimustest ja soovitustest reoveekanalisatsiooni
lahendamiseks. Vee- ja reoveekanalisatsiooni ehitusprojektid tuleb kooskdlastada AS Haddemeeste
VK-ga.

Veevarustus

Planeeritud krunt nr 1 tuleb liita Ghisveevargiga. Krundi veevarustus on kavandatud Tahe teel
(krundil nr 3) asuvast Uhisveevargi torust DN 100.

Kehtiva Lillepéllu detailplaneeringuga kavandatud Uksikelamute veevarustus on tagatud samuti
Tahe teel asuvast Uhisveevargi torust DN 100 mooda planeeritud tee ja tdnava maad.

Reoveekanalisatsioon

Planeeritud krunt nr 1 tuleb liita Ghiskanalisatsioonivérguga. Krundi reoveekanalisatsioonitorustik
tuleb thendada Soometsa teel kergliiklustee servas kulgevasse reoveekanalisatsiooni survetorusse
De 90 v&i voolurahustuskaevu VRK-1. Uhenduskoha tipne asukoht ja lahendus tuleb leida eraldi
projektiga.
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Planeeringulahendus tagab reoveekanalisatsioonivarustuse kehtiva Lillepdllu detailplaneeringuga
kavandatud Uksikelamu kruntidele.

Reoveekanalisatsiooni lahendamise variante planeeringualal (krundil nr 1) ning lahenduse sidusust
kehtiva Lillepdllu detailplaneeringu alaga tuleb hinnata projekteerimise kaigus, kui on teada mdlema
planeeringuala elluviimise ajaline vaade. Voimalikud variandid on:

= Krundi nr 1 reovesi juhitakse isevoolselt Soometsa teel kulgevasse survetorusse vOoi
voolurahustuskaevu VRK-1. Kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tksikelamu kruntide
piirkonnas lahendatakse reoveekanalisatsioon vastavalt kehtivale planeeringulahendusele
isevoolselt kuni planeeritud pumplani. Pumplast juhitakse (ksikelamute reovesi
survetorustikuga Soometsa teel kulgevasse survetorustikku. Kirjeldatud lahendus on kujutatud
joonisel nr5 Tehnovorgud. Kehtiva detailplaneeringuga ette nahtud pumpla asukohta on
vajadusel lubatud kavandada kdesoleva detailplaneeringu alale, nt krundile nr 1 voi 2.

= Krundile nr 1 rajatakse reoveepumpla, kuhu suubub isevoolselt lasteaia reoveekanalisatsioon.
Reoveepumplast juhitakse reovesi survetorustikuga Soometsa teel asuvasse survetorusse De 90
vOi voolurahustuskaevu VRK-1. Reoveepumpla tuleb dimensioneerida piisava labimédduga, et
sinna saaks juhtida kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud (ksikelamu kruntide
reoveepumplast pumbatav reovesi. Kdesoleva ja kehtiva Lillepbllu detailplaneeringu alade
reovee juhtimiseks rajatakse kokku kaks (2) reoveepumplat.

= Kadesoleva detailplaneeringu ja kehtiva Lillepbllu detailplaneeringu alade reovee juhtimiseks
rajatakse Uiks piisava vOimekuse ja sobiva asukohaga pumpla krundile nr 1 vdi 2, kuhu juhitakse
isevoolselt krundi nr 1 reovesi ning Ulksikelamu kruntide reoveed. Nimetatud pumplast
pumbatakse reovesi survetorustikuga Soometsa teel asuvasse survetorusse De 90 voi
voolurahustuskaevu VRK-1.

Sademevesija maaparandusdrenaaz

Piirkonna korge pdOhjavee tdttu on krundisisene sademevee immutamine keeruline. Siiski on
sademevee lahendamisel soovitatav votta kasutusele looduslidhedasi sademeveesiisteeme!?, mis on
kasutatavad kdrge pohjaveega aladel, nt sademevee kogumine ja taaskasutamine. Samuti on
soovitatav leida lasteaia territooriumil manguliste elementidega seotud sademevee lahendusi.
Sademevee kogumiseks ja viibeaja pikendamiseks on soovitatav rajada naiteks tiik (tagatud peab
olema lasteaialaste ohutus, tiik rajada nt véljapoole lasteaia piiratud territooriumi) vm puhverala,
mis on kuival ajal kasutatav teistel eesmirkidel (manguviljak, puhkeala, plats, jne). Uleliigne
sademevesi tuleb juhtida tédnavatele planeeritud ndvadesse (e viibekraavidesse), mille eesvooluks
on Tadhe tee dares Surju metskond 16 ja Roosi kinnistutel paiknev kraav voi Lillepdllu katastriiiksuse
[Gunapiiril kulgev kraav, mis mélemad suubuvad Ura jokke.

Sademevee juhtimine olemasolevasse drenaazivorku on keelatud.

Voimalikuks sademevee eesvooluks olev kraav Surju metskond 16 ja Roosi kinnistute piiril jadb Uulu-
Voiste maastikukaitsealale. Kui edasisel projekteerimisel selgub eesvoolude tdpsem lahendus ning
tekib vajadus korrastada Uulu-Voiste maastikukaitsealale jaadvat kraavi, tuleb vastav projekt esitada
seisukoha andmiseks Keskkonnaametile.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 Néuded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri-ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused satestatud
sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele.

12 ,Looduslahedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivate sddstvate sademeveelahenduste kdsiraamat”, 2023, G.Mandre, V.Kuusemets,
M.Kuris
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Sademevee ja ehitusdrenaazi juhtimisel kraavidesse tuleb ehitusprojektide kadigus hinnata
lisanduvaid vooluhulki ning eesvooluks olevate kraavide ja truupide vee vastuvotuvdimet. Vajadusel
tuleb olemasolevaid eesvoolu rajatisi (kraavid, truubid) rekonstrueerida.

Sademe- ja ehitusdrenaazi juhtimine Uhiskanalisatsiooni ja olemasolevasse maaparanduse
drenaazislisteemi ei ole lubatud.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevodndis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustédd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja lleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maalksusele.

Planeeringu elluviimisel tuleb hinnata olemasoleva maaparandussiisteemi drenaazislisteemi
toimivust ning sailitamise ja (mberehitamise vajadust. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada
drenaazisiisteemi toimimine valjaspool planeeringuala.

3.9.2. Elektrivarustusja valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 30.01.2024 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 466898.

Planeeritud hoonestuse elektrivarustus on kavandatud Seljapdllu:(Parnu M) alajaamast
(kt 84801:001:1670) 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundi nr 1 elektrivarustuseks tuleb krundi piiri darde
ja teealasse ette ndha 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist hooneni on nahtud ette maakaabliga. Maakaablite planeerimine piki
sdiduteed ei ole lubatud ja selle kaitsevoondisse ei ole lubatud kavandada teisi kommunikatsioone.

Planeeringuga on ette nahtud 10 ja 0,4 kV maakaablite koridorid planeeritud tee ja tdnava maadele
(krundid nr 4 ja 5), tagamaks elektrivarustus kehtiva Lillepdllu detailplaneeringuga kavandatud
alajaamale ja Uksikelamu kruntidele.

Planeeringuala tanavate ja lasteaia ala valisvalgustus lahendatakse eraldi projektiga.

3.9.3. Soojusvarustus

Planeeringuala soojusvarustus on planeeritud vastavalt SW Energia OU 05.04.2024 tehnilistele
tingimustele ning ettepanekule soojustrassi kulgemise osas.

Lasteaia soojusvarustuse voib lahendada liitudes kaugkittevorguga kui ka kasutades lokaalseid
lahendusi. Kaugkittevorguga liitumiseks tuleb soojustoru kavandada planeeringualani alates Pargi
tee 3 kinnistust (kt 84801:001:1438). Soojustoru illustreeriv kulgemine on kujutatud Modjuala
analiilisi joonisel (joonis nr 2) ja Tehnovorkude joonisel (joonis nr 5).

Lokaalsete lahendustena on lubatud keskkonnasdastlikud lahendused, nt soojuspumbad (sh
horisontaalne (nt lasteaia mangualade all) voi vertikaalne maakdite), puidul pohinev tahkekiite,
taastuvenergia lahendused (nt paikesepaneelid, vt ptk3.7) véi muud projekteerimise ajal
keskkonnasdastlikud lahendused. Keelatud on kasutada olulist saastet tekitavaid kiitteaineid nagu
kivistsi, brikett ja kiittedli.

Soojusvarustuse tdpne lahendus tuleb leida hoone projekti kdigus.

3.9.4. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on lahendatud |dhtuvalt Telia Eesti AS 19.01.2024
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 38596415.

Soometsa tee 3 kinnistul (planeeringualast u 750 m pd&hjasuunas) paikneb sidekaev ULU-9.
Nimetatud sidekaevust on planeeritud sidekanalisatsioon/multitorustik (uus optikakaabel)
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planeeringuala hoonestuseni ning tagatud on kehtiva Lillepdllu detailplaneeringuga kavandatud
Uksikelamu kruntide telekommunikatsioonivarustus. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tilpi
sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud
ei tohi jadda planeeritava sOidutee alale. Edasisel projekteerimisel ja ehitamisel on vajalik ndha ette
kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus
ehitustoode kaigus. To6projekti koostamiseks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Sidevarustus on lubatud lahendada ka mobiilisidevorkude baasil.

3.10. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017. a maarusega nr 17 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded, mille lisa 1 alusel on planeeritav lasteaed IV kasutusviisiga
(kogunemishooned) hoone ning lisa 2 alusel on planeeritava lasteaia kasutajate arvu jargi (koolieelse
lasteasutuse magamiskohtade arv) hoone tuleohutusklassiks TP2. Hoone tapne tulepusivusklass ja
tule levikut takistavad ehituslikud abindud maaratakse hoone projekteerimise kaigus.

Planeeringuala hoonete kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdtukohas sdltub hoone suurima
tuletokkesektsiooni eripélemiskoormusest®3. Lasteaia suurima tuletokkesektsiooni
eripdlemiskoormus on hinnanguliselt 0-600 MJ/m?, mistdttu tuleb tagada veevooluhulk
veevotukohas 101/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul. Tapsem
eripOlemiskoormus ja vajalik valiskustutusvee veevooluhulk tapsustatakse hoone projekti kaigus.

Veevotukoht peab paiknema ehitisest tldjuhul 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.
Veevotukoha kaugus peab paiknema ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste
padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel, kaugust mdddetakse mdooda
padstetehnikaga sdidetavaid teid. Tuletdrje veevotukohani peab olema tagatud paastesdidukite
juurdepaas igal ajal. Lahim tuletdrje veevotukoht (nr 8334) paikneb Soometsa tee dares asuva
tuletdrjevee tiigi dares, ToOstuse tee 1 kinnistul. Olemasolev tuletdrje veevotukoht jaab planeeritud
hoonestusalast u 100 — 250 m kaugusele, olenevalt kas paastetehnika juurdepaas hoonele
kavandatakse planeeritud tee ja tdnava maalt (krunt nr 5) voi Tahe teelt. Vajadusel on lubatud
tdiendava maa-aluse tuletdrjevee mahuti rajamine planeeringualale, kui olemasolev veevotukoht ei
tdida vajalikke ndudeid.

Planeeringualale (krundile nr 1) on ette ndhtud v&imalus rajada 30 m® maa-alune tuletdrjevee
mahuti** kehtiva Lillepdllu detailplaneeringu alale planeeritud Uksikelamute osaliseks (koigi
planeeritud kruntide hooneteni ei saa tagada 200 m kaugust veevotukohast) tuletGrjevee
lahendamiseks.

Vastavalt tuleohutusnduetele?® peab viltima tule levimist teisele ehitisele, véilja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis véimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse lldjuhul valisseinast.
Kui valisseinast on lile poole meetri pikkuseid eenduvaid pélevmaterjalist osi, m6ddetakse kuja selle
osa valisservast.

13 Siseministri 18.02.2021 madrus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded,
tingimused ning kord

14 Siseministri 18.02.2021 masruse nr 10 § 7 Ig 6 kohaselt peab | kasutusviisiga hoone veevdtukoha veeallika veekogus olema vahemalt 30 m3

15 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, § 22
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Projekteerimisel ja planeeringu elluviimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh
ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendamisel. Arvestada tuleb ka péaastetehnika juurdepaasu
tagamisega hoonetesse ja paastetehnika raskusega.

3.11. Kuritegevuse riske vihendavad tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt koolide ja
noorterajatiste  planeerimise  pohimotteid.  Kuritegevuse  riskide  vdhendamiseks on
planeeringulahenduse valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

= Oluline on hea néhtavus (territooriumi erinevate osade valgustatus);
= Territoriaalsus (alade selge eristamine ja lasteaia territooriumi piiramine piirdeaiaga);
= Sissepadsudele kavandatud lukustatavad varavad (planeeritav lasteaia territoorium).

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismiaktsioonide drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente, maastikukujundust ja tdnavamaooblit;
Hoida ala korras;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

3.12. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb |abi viia keskkonnamdju hindamine.
Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on soovitav rasketehnika liikumisteedele
paigaldada mulla kaitseks (vdltimaks mullakihtide kokku pressimist ning vee labilaskevdoime
vahenemist) pinnase kaitsematte.

Vahendamaks kliimamuutustest tulenevate sademete hulga suurenemisest tingitud mdjusid, on
soovitav kogu planeeringualal rakendada looduslahedasi sademeveesiisteeme’® — katustelt tuleva
sademevee kogumine ja taaskasutamine, juhtida haljasalale katustelt tulenevad sademeveed,
rajada viibetiike, ndvasid, vms.

Kui edasisel projekteerimisel selgub sademevee eesvooluks oleva Uulu-Vdiste maastikukaitsealale
jadva kraavi korrastamise vajadus, tuleb vastav projekt esitada seisukoha andmiseks
Keskkonnaametile.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jdatmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse, mis tuleb kavandada hoone
varjulisemasse kilge ja lasteaia Guealalt ning esikiljelt varjatuks. Tagatud peab olema jadtmeveoks
vajaliku transpordi juurdepads. Olmejadtmete aravedu tuleb korraldada jaatmeluba omavate
firmade kaudu.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pinnase radooniriski kaardi'’ kohaselt on Haddemeeste valla
radooniriski klass keskmine voi madal. Hoone projekteerimisel on soovitav viia ldbi radooniuuring.
Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

16 ,Looduslahedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivate sddstvate sademeveelahenduste kdsiraamat”, 2023, G.Mandre, V.Kuusemets,
M.Kuris

17 https://gis.egt.ee/
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Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatohususe kohta (Euroopa
Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad koik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mé&aruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnéuded?.
Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu podrata energia sddstmisele ja voimalusel
lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel naha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks, samuti on
soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate kasutamist.

3.12.1. Miirajavibratsioon. Liiklusmiira hinnang

Miira ja vibratsiooni hinnangu on koostanud Hendrikson & Ko OU keskkonnakorralduse
spetsialist Veiko Kdrbla.

Taiendatakse planeeringu koostamise kaigus.

3.13. Servituudi seadmise vajadus

Detailplaneeringu lahendusega maaratakse avalikult kasutatavaks krundid nr 2, 3, 4 ja 5
(tdnavamaad). Tehnovorkude servituudi seadmise vajadus on kujutatud Tehnovorkude joonisel
(joonis nr 5).

Detailplaneeringuga on madratud servituutide seadmise vajadus vastavalt tabelis 3 toodule.
Planeeritud tehnovorkudele tuleb seada isiklikud kasutusdigused voi sundvaldus vorguvaldajate
kasuks tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt kehtivatele 0Gigusaktidele. Servituudialad
tapsustatakse tehnovorkude projekteerimise kaigus voi servituudi kokkuleppe seadmisel.

Tabel 3. Servituudi seadmise vajadus

Valitsev kinnisasi/

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu

isik

Kruntide sihtotstarbeline

Kruntnr2,3,4ja5 Haddemeeste vald Avalik kasutus
kasutus.

Soometsa tee 21
(84801:001:0532),
Uulu kergliiklustee L9

Isiklik kasutusdigus annab
vee- ja kanalisatsioonivorgu

(kt 84801:001:1673), vee-ja Isiklik valdajale Giguse ehitada ja
kanalisatsiooni- kasutusoigus hooldada labi kinnisasja
19333 Uulu-Soometsa- N . ~ e e
v vorgu valdaja vOi sundvaldus kulgevaid ja kinnisasjal
Haddemeeste tee L1 asuvaid tehnovdrke ja
(kt 84801:001:0331), nnovorkeJ
rajatisi.

kruntnr1,3,4ja5

Isiklik kasutus®igus annab
tehnovOrgu valdajale diguse
ehitada, hooldada ja

Tehnovorgu valdaja Isiklik kasutada kinnisasjal asuvat
Krunt nr 1 ja/voi 2 (reoveepumpla), kasutusGigus reoveepumplat ning
vajadusel vOi sundvaldus rakendada kuja tingimusi.

Reoveepumpla tdpne
asukoht ja kuja ulatus selgub
projekteerimisel.
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Krunt nr 1

Selja alajaam
(kt 84801:001:1670),
Toostuse tee
(kt 84801:001:1672),
19333 Uulu-Soometsa-
Haddemeeste tee L1
(kt 84801:001:0331),
kruntnr2,3,4ja5

Pargi tee 3
(kt 84801:001:1438),
Pargitee 1
(kt 84801:001:0479),
Soometsa tee 13a
(kt 84801:001:0188),
Soometsa tee 17a
(kt 84801:001:0178),
Toostuse tee 7
(kt 84801:001:0177),
Soometsa tee 19
(kt 84801:001:0531),
Soometsa tee 21
(kt 84801:001:0532),
Uulu kergliiklustee L9
(kt 84801:001:1673),
19333 Uulu-Soometsa-
Haddemeeste tee L1
(kt 84801:001:0331),

19340 Uulu-Laadi tee
(kt 84801:001:0332),
Soometsa-
Haddemeeste tee L1
(kt 84801:001:0331),
kruntnr4jas

Tuletdrjevee

mahuti valdaja,

vajadusel

Elektrivorgu ja
tanavavalgustusvor

gu valdaja

Soojusvorgu
valdaja

Telekommunikat-
sioonivorgu valdaja

3.14. Planeeringu elluviimine

Uulu kiilas Lillepollu kinnistu osaline detailplaneering

Isiklik
kasutusoigus
vOi sundvaldus

Isiklik
kasutusGigus
vOi sundvaldus

Isiklik
kasutusGigus
vOi sundvaldus

Isiklik
kasutusGigus
vOi sundvaldus

Isiklik kasutusGigus annab
tuletdrjevee mahuti valdajale
Oiguse ehitada ja hooldada
kinnisasjal asuvat
tuletdrjevee mahutit. Mahuti
tapne asukoht selgub
projekteerimisel (vt ptk
3.10).

Isiklik kasutusdigus annab
elektrivorgu valdajale diguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevaid ja
kinnisasjal asuvaid
tehnovdrke ja -rajatisi.

Isiklik kasutusdigus annab
soojusvorgu valdajale diguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevaid ja
kinnisasjal asuvaid
tehnovorke ja -rajatisi.

Isiklik kasutus®igus annab
telekommunikatsioonivorgu
valdajale iguse ehitada ja
hooldada labi kinnisasja
kulgevaid ja kinnisasjal
asuvaid tehnovorke ja -
rajatisi.

3.14.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu koostamise kaigus tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning vajadusel
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maarata seiremeetmed?®. Asjakohasus tahistab seotust konkreetse planeeringu eesmargi ja alaga.
Asjakohased mdojud on planeeringu elluviimisega kaasnevad mdjud, mis tulenevad otseselt
planeeringulahendusest ja mida tuleb teadvustada ning millega on vaja arvestada®.

Asjakohane otsene majanduslik mdju on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste véimalustega, mis on seotud ptk 3.14.2 kirjeldatuga. Kaudne majanduslik mdju avaldub
valda sisse kirjutatud elanike arvus (elanike arv kiilas on stabiilne voi kasvab) ja nende poolt laekuvas
tulumaksus elukohajargsele omavalitsusele, mis omakorda suurendab omavalitsuse tulubaasi
parema elukeskkonna arendamiseks. Kaasaegne koolieelne lasteasutus pakub peredele
kindlustunnet elada maapiirkonnas ning voib olla otsustavaks teguriks elukohavalikul. Viimati
kirjeldatu on ka kultuurilise ja sotsiaalse mdjuga, kuna piirkonna elanike koost66s tekivad eeldused
piirkonnale omase kultuuri (nt spordikulutuur, lapsest lahtuv kasvatus, loodusega arvestamine, jpm)
sdilimiseks, kujunemiseks voi arendamiseks ning sotsiaalseteks tihisosadeks.

Kdesoleva planeeringuga on asjakohaseks looduskeskkonnale avalduvaks md&juks muutuv
looduskeskkond — planeeringualal vaheneb hoonestuse, parkimisalade ja lasteaia mangualade
rajamise tottu metsane ala. Samas tuleb arvestada, et planeeringualal varem kehtinud Lillepéliu
detailplaneering nagi alale ette lksikelamute rajamise, mis muutnuks samuti oluliselt olemasolevat
looduskeskkonda kui ka vaadet planeeringualale. Alal ei asu kdrge loodusvaartusega alasid voi
objekte. Kaesolev planeeringulahendus ndeb planeeringualal ette olemasoleva kdrghaljastuse
maksimaalse sdilitamise, eelkdige Soometsa teega kiilgneval alal, soodustamaks muuhulgas
looduslikku mitmekesisust.

Planeeringuala Umbritsevad tanavad tadidavad sotsiaalset rolli — avalik ala, kus inimesed liiguvad ja
kohtuvad; ala, mis m&jutab oma lahendusega tdnava kasutajate suhtumist ja kaitumist. Kaesoleva
planeeringuga on laiendatud kehtiva detailplaneeringuga kavandatud tee ja tdnava maa-ala ning
planeeritud uus juurdepads planeeringualale (krunt nr 5), et hajutada sdidukite liiklust
planeeringuala Umbritsevatel tdnavatel ning vdimaldada kergliiklejatele ohutumaid liikumisteid.

Planeeringu elluviimisel suureneb riigitee liiklussagedus margatavalt, eriti hommikustel
tipptundidel, mil lapsi lasteaeda tuuakse. Kergliiklejatele ohutu liikumistee tagamiseks teeb
planeering ettepaneku laiendada asula ala, tuua piirkiirus alla (praeguse 90 km/h asemel 50 km/h)
ning rajada riigiteele ohutussaarega (letuskoht(kohad) koos flusiliste liiklust rahustavate
meetmetega. Kergliiklejatele ohutute ja mugavate juurdepadsuteede rajamine soodustab autovaba
liilkumist.

Jargides planeeringu elluviimisel planeeringuga seatud tingimusi, on planeeringu elluviimisega
kaasnevad mojud majanduslikule, kultuurilisele, sotsiaalsele kui ka looduskeskkonnale positiivsed.
Voimalikke negatiivseid mojusid on planeeringulahendusega leevendatud.

3.14.2. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeritud lahenduse elluviimisel (projektlahenduste koostamisel) tuleb vélistada negatiivsed
mojud looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada
lahendused, mis ei pohjusta kolmandatele osapooltele kahjusid. Selleks tuleb projektlahendustega
tagada, et pistitatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise véimalusi ei ehitamise
ega kasutamise kaigus. Tekitatud kahjud hivitab isik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava,

18 Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded § 3 Ig 2

B https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-hindamine/asjakohased-mojud/
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energiatohususe ja Gldtunnustatud linnaehituslike pohimdtete jargi ning vastama Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringulahenduse elluviimine toimub vastavalt kohaliku omavalitsuse eelarvele voi muude
rahaliste vahendite olemasolu korral.

Planeeringu elluviimise etapid (vdib ellu viia ka paralleelselt) on:

= Planeeringuala kruntideks jagamine;

=  Tehnovorkude rajamine;

= Juurdepdasu tee(de) rajamine (sh ristumine riigiteega, riigitee Uletuskoht, riigiteel nahtavust
piiravate takistuste kdorvaldamine). Planeeringuala Umbritsevaid tanavaid voib rajada
etapiviisiliselt, vastavalt nende tegelikult kasutuse vajadusele;

= Hoone ja seda Umbritseva ala projekteerimine ja ehitamine.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
vdljaehitamiseks. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning riigitee nahtavust
piiravad takistused korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa
valjastamist. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.



Uulu kiilas Lillepollu kinnistu osaline detailplaneering

B — Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused
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