Penu kulas Tennise kinnistu

DETAILPLANEERINGU ESKIIS

PLANEERINGU KOOSTAMISE
KORRALDAJA:

HUVITATUD ISIK:

DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA:

ARHITEKT:

PEAARHITEKT:

HAADEMEESTE VALLAVALITSUS (77000269)
Pargi tee 1; Uulu kila; Haaddemeeste Vald
Telefon 44 48890

ERAISIK

ARHITEKTUURIBUROO A&K OU (10253512)
Keldrikaela tee 14, Mammaste kula 63 211

KAIE MOORAST
Kaiemoorast@gmail.com
+372 50 57 392

KERT KITS
Kertkits@gmail.com

+372 56 214 615

TALLINN 2025. A



Penu kilas Tennise kinnistu detailplaneeringu eskiis
Tennise M/U (21301:001:0368), Penu kiila, Hdddemeeste Vald, Parnu maakond

| SELUSKIRJA KOOSSEIS:

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID
1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.2. Detailplaneeringukoostamise lahtedokumendid

1.3. Koostatud uuringud

2. KOOSTAMISE ULESANNE

3. OLEMASOLEV OLUKORD
3.1. Krundijaotus planeeritaval alal
3.2. Olemasolevad hooned
3.3. Kasutusotstarbed
3.4. Maapinna reljeef
3.5. Haljastus
3.6. Tehnovorkudega varustatus
3.7. Maakasutust kitsendavad tingimused
3.8. Ruumilise keskkonna anallus
3.9. Vastavus Haademeeste valla rannaalade osalldplaneeringule

4. VORDLUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGUGA

5. PLANEERINGUS KAVADATU KIRJELDUS
5.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
5.2 Kavandatud krundi ehitusdigus
5.3. Arhitektuurinduded
5.4 Nduded ehitusprojektide koostamiseks.
5.5. Hoonete kasutusotstarbed, hoonete ja maauksuse koormusnaitajad:
5.6. Vertikaalplaneerimise pohimdtted
5.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
5.7.1 Parkimine
5.7.2 Jalakaijad ja kergliiklus
5.8. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimotted
5.8.1 Haljastuse rajamise pohimétted
5.8.2 Heakorra tagamise pohimdtted
5.9. Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamgju hindamine.
5.10. Tehnovérkude planeerimise pohimdtted
5.11. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad
5.11.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
5.11.1.1 Veevarustus
5.11.1.2 Tuletdrje veevarustus
5.11.1.3 Kanalisatsioon
5.11.1.4. Sademe vete kanalisatsioon
5.11.2 Kute
5.11.3 Side
5.11.4 Elektrivarustus
5.12. Kehtivad ja planeeritavad kitsendused
5.13. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused
5.14 Tervisekaitse nduded
5.15. Tuleohutusest tulenevad néuded
5.15.1. Ehitistevahelised kujad

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
7. TAIENDAVATE UURINGUTE VAJADUS

8. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Leht 4/18

Leht 4/18

Leht 4/18

Leht 8/18

Leht 8/18

Leht 17/18

Leht 17/18

Leht 18/18

2//18



I SELETUSKRI
il JOONISED - JOONISTE LOETELU

¢ Asukoha skeem

e Tugiplaan

e Pdhijoonis

e Tehnovdrkude joonis

o lllustreeriv joonis

IV. LISAD

1. TEHNOVORKUDE VALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED

1.1 TEHNILISED TINGIMUSED 498566.Valjastas Elektrilevi OU, 06.06.2025
Sten Vainu Elektrilevi OU volitatud esindaja
|Sten.Vainu@elektrilevi.ee; +37258871508
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Tennise M/U (21301:001:0368), Penu kiila, Hdddemeeste Vald, Parnu maakond

M1:~

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:2000

AS-4-01
AS-4-02
AS-4-03
AS-4-04
AS-4-05

1.2 VESI- JA KANALISATSIOON. Viljastas Kosmonautika OU. A.Merila
aivar@kosmonautika.ee. +372 502 0947+372 503 4829+372 5567 6709

1.3 TENNISE KINNISTU KOMMUNAALID JA ELEKTER. Valjastas M. Susi 07.08.2024
Susimarek@gmail.com; +372 517 5934+372 501 8006

2. UURINGUD

2.1 Maa-ala plaan tehnovérkudega, koostas OU GEOBUROO (11322468),
t66 nr 2518 27.06.2025. Lubja tn 48a 80010 Parnu

timmo@geobyroo.ee +372 5348 7575
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Penu kiilas Tennise kinnistu detailplaneeringu eskiis
Tennise M/U (21301:001:0368), Penu killa, Hadédemeeste Vald, Parnu maakond

Il SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused
e Planeerimisseadus;

e Haademeeste vallavalitsuse 08. oktoober 2024 korraldus nr 417 (Penu kilas Tennise kinnistu
detailplaneeringu algatamine).

1.2. Detailplaneeringukoostamise lahtedokumendid

e Parnu maakonnaplaneering, kehtestatud 29.03.2018 Riigihalduse ministri kaskkirjaga nr.1.1-4/74;

o Haaddemeeste valla rannaalade osauldplaneering, kehtestatud 22.02.2018 Haademeeste valla-
volikogu otsusega nr 17;

o Haaddemeeste Vallavolikogu 21.12.2022 maarus nr 20 ,Hd&demeeste
valla jadtmehoolduseeskiri;

e siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

e siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

o ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe miini-
mumnoduded”

e Eesti standard EVS 843:2016,Linnatanavad”;

o Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”;

o Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

o Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-néuded. Kaitse mura eest”

o muud Gigusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

1.3. Koostatud uuringud
e Maa-ala plaan tehnovérkudega, koostas OU GEOBUROO (11322468), tdd nr 2518 27.06.2025

2. KOOSTAMISE ULESANNE
Detailplaneeringu eesmark on muuta maa sihtotstarve elamumaaks ja maarata ehitustingimused
elamu ehitamiseks. Planeeritava maa-ala suurus on 0,47 ha.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Krundijaotus planeeritaval alal
Planeeritav maa-ala koosneb: kinnistu Tennise (21301:001:0368), suurusega 4695 m?2.

3.2. Olemasolevad hooned
Tennise kinnistu on hoonestamata.

3.3. Kasutusotstarbed
Kinnistute sihtotstarbed:
Kinnistu Tennise sihtotstarve on Uhiskondlike ehitiste maa 100%.

3.4. Maapinna reljeef
Planeeringu ala on tasane, langusega idast |adnde (absol. kérguste vahe 2.20 — 3.10).

3.5. Haljastus

Kinnistu Tennise on suures osas looduslik rohumaa. Kinnistul kasvavad Uksikud lehtpuud (kased) ja
pddsad.

3.6. Tehnovorkudega varustatus

Kinnistut Tennise ldbivad reo- ja sademevee kanalisatsioonitorustikud, veetorustik ning side- ja

elektri madalpinge- kui ka kdrgepinge kaablid. Pikki 1aanepiiri kulgeb drenaazitorustik. Kinnistu Ten-
nise idaosas paiknevad maasoojatorustikud.
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Penu kiilas Tennise kinnistu detailplaneeringu eskiis
Tennise M/U (21301:001:0368), Penu kiilla, Haéédemeeste Vald, Parnu maakond

3.7. Maakasutust kitsendavad tingimused
Planeeritavale alale jaavad tehnovérkude kaitsevodndid:

- elektri maakaabelliinid (1,0m kummalegi poole liini);

- veetorustik (2,0m kummalegi poole torustikku);

- reovee kanalisatsioonitorustik (2,0m kummalegi poole torustikku);

- sademevee kanalisatsioonitorustik (2,0m kummalegi poole torustikku);
- drenaazitorustik (2,0m kummalegi poole torustikku);

- maasoojustorustik (1,0m kummalegi poole liini);

- sidekaabel (1,0m kummalegi poole liini).

Ehitise kaitsevddnd on ehitisealune ning seda Umbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja oma-
nikul kohustus taluda vddrast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel tegutsemine
piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks (Ehitisseadustik 8PTK Kaitsevéédndid § 70).

Kinnistut labivad Elektrilevi OU-le kuuluvad kérge- ja madalpinge maakaablid, mille kaitsevoond
kummalegi poole liini on 1,0m. Ehitamisel kaitsevoondis peab lahtuma MTM maarusest 25.06.2015,
nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja ... nduded®.

Elektripaigaldise kaitsevoond (Ehitisseadustik 8PTK Kaitsevédndid § 77: MTM 25.06.2015 maarus nr 73, §14))
Elektripaigaldise kaitsevdond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses
elektripaigaldist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse
ja kaitse tagamiseks.
Elektripaigaldise kaitsevddndis on keelatud:
e ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, slivendus-, |6hka-
mis- ja maaparandustoéid, teha tuld, istutada ning langetada puid;
o tddtada I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatéid stigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — dhu- ja
maakaabelliinide kaitsevdondites.

Sideehitise kaitsevoond (Ehitisseadustik 8PTK Kaitsevééndid § 78; MTM 25.06.2015 maarus nr 73, §10): mole-
mal pool sideehitist maismaal — 1,0m sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega para-
leelse mottelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1,0m valimiste tdmmitsate vundamendi
valisservast Uhendades tommitsad moétteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1,0m vunda-
mendi valisservast;

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond (Ehitisseadustik 8PTK Kaitsevédndid § 74):
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéond on Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitist Umbritsev
maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja
kaitse tagamiseks.
e Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud: ladustada materjale ning teha
I6bhkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus- voi kuivendustoéid ja ehi-
tiste juures ka tostetoid;

Ranna voi kalda piiranguvoond 200 m; Ranna voi kalda ehituskeeluvoond 100,0 m

Kinnistud koormavad piiratud asjadigused (v.a hiipoteegid) ja marked; kdsutusdiguse kitsendused:

e Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (11050857) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus elektri-
paigaldise majandamiseks vastavalt 06.08.2024 lepingu punktile 3 elektripaigaldise kaitse-
vodndi ulatuses (kaitsevéondi ala maakatastri ruumiandmete kood 351424). Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infoslisteemis 351424. 06.08.2024 kinnistamis-avalduse alusel sisse kantud
13.08.2024. Kaaskoormatud kinnistu nr 7414050.

o Isiklik kasutusdigus Haademeeste vald kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus juurdepaasu ja
labipaasu tagamiseks vastavalt 25.10.2016 sdlmitud LEPINGU ptk 4. ja lepingu lisaks ole-
vale plaanile. Kinnistu registriossa nr 1423406 sisse kantud 2.12.2016; kinnistust osa eralda-

misel siia Ule kantud. 30.03.2017 avalduse alusel sisse kantud 11.04.2017.
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Penu kiilas Tennise kinnistu detailplaneeringu eskiis
Tennise M/U (21301:001:0368), Penu kiila, Hid&ddemeeste Vald, Parnu maakond

3.8. Ruumilise keskkonna analiiiis

Planeeringuala asub Hdaddemeeste vallas, Penu kilas, jdades klla loodeossa. Planeeringuala paik-
neb Kosmonautika tee ja 19331 Rannametsa- lkla tee ristumisalas.

Haademeeste alevik jaab planeeringualast pdhja u. 4,5 km kaugusele.

Detailplaneeringualast laande jaab Laanemere Liivi laht, mis on projekteeritav kaitseobjekt:

Liivi lahe idaosa looduskaitseala. Detailplaneeringu ala jaab selle 200,0m piirangu voondisse kuid ei
jaa 100,0 m ehituskeeluvddndisse. Liivi lahe rannaaladel on puhkeotstarbelised kinnistud (Supelranna
u 1,2 hajau 1,3 ha) vdi toomismaa sihtotstarbega kinnistud (Jaagupi sadam, Alosa).

Lahipiirkonnas paiknevad Natura elupaigad:

e Liivi lahe kaldal, Penu ja Jaagupi kiilas asuvad Liivi lahe idaosa looduskaitsealad ja Liivi lahe ida-
osa looduskaitseala sihtkaitsevéondid. Pohitidp: rannaniidud 100%, seisund C. Pohjasuunda,
Jaagupi kiilla jadav ca 1,0km ja Idunasuunda, Penu kiilla jaav ca 200m kaugusele detailplanee-
ringu alast.

e Detailplaneeringu alast 1,2km kaugusele I6unasse jaab Kabli looduskaitseala (<L01000333), mis

on Natura 2000 linnuala (RAHo000083); Natura 2000 loodusala (RAH0000614); Natura elupaigad
(EELIS) (59535) 4/5.

Lahialasse jaavad Orujoe metskonna metsad, kus asuvad vaariselupaigad nr 117068 ja nr 204585,
vaariselupaiga tlldpiga mannikud ja mannisegametsad.

Planeeringuala piirneb: I16unas transpordimaa sihtotstarbega kinnistuga Kosmonautika tee, 1aanes
arimaa sihtotstarbega kinnistuga Paikese (hoonestatud 1-korruseliste majutus- ja toitlustushoonega), pdhjas
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistuga Spordi (hoonestamata ja kuhu on rajatud manguvalja-
kud), kirdes elamumaa sihtotstarbega kinnistuga Mannikumé&e (hoonestatud 1-korruseliste tksikelamutega ja

abihoonega), idas arimaa sihtotstarbega kinnistuga Raketi (hoonestatud 1-korruseliste majutushoonega ja katla-
majaga, milles infopunkt).

Planeeringuala kontaktvodndisse jadvad elamumaa sihtotstarbega kinnistud, mille suurused on
vahemikus u 0,1 ha - 3,0 ha, domineerivaks suuruseks on u. 2000m? Planeeringualast pohjas asub
tootmismaa (Jaagupi sadam).

Lahipiirkonnas, mis jaab itta, on suures osas maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, mis on hoo-
nestamata voi hoonestatud vaikesemahuliste uksikelamutega.

Vaadeldav piirkond on valdavalt valjakujunenud segahoonestusega ala. Piirkonna hoonestuseks on
ari- voi tootmishooned kui ka Uksikelamud. Arihooned on 1 — 2-korruselised puhkeotstarbelised ma-
jutushooned. Lahialasse jaav Kosmonautika puhkekompleksi (reg nr 213:PNL:023) mille hoonestus on
kantud parandkultuuriobjektide nimekirja, on hoonestatud puidust 1 — 2-korruseliste lameda viil- voi
Uhepoolse kaldkatustega hoonetega. Uksikelamutele on iseloomulik viilkatused, on ka tksikuid la-
mekatustega elamuid. Valisviimistluses domineerib laudis.

Piirkonna muudavad vaartuslikuks rohked ranna- ja metsaalad ning vabaaja veetmise kohad.

Detailplaneeringu alast Idunasse, ca 120m kaugusele jadb Kosmonautika puhkekompleks, mis on
tunnistatud parandkultuuri objektiks. Puhkekompleks ja selle territoorium on suures osas korrastatud
ja kaasajastatud, kus on majutushooned, restoran, seminarimaja, saunamaja ja muuseum.

Kasitletavale alale tagavad Uhendus lahipiirkondadega ja ka Parnu linnaga riigi kdrvalmaateed
19331 Rannametsa- Ikla tee ja 19335 Jaagupi- Urissaare tee, mis viib riigi pdhimaanteele 4 Tallin-
na-Parnu-lkla tee. Lahim Uhistranspordi peatus (Jaagupi) asub 850m kaugusel podhjas, Ranna-
metsa- Ikla teel.

Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Haademeeste alevikus. Parnu linn jaab
planeeringualast pdhja u 40 km kaugusele.
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Penu kulas Tennise kinnistu detailplaneeringu eskiis
Tennise M/U (21301:001:0368), Penu kiila, Hdademeeste Vald, Parnu maakond

Kogu piirkond oma rannikumaastikuga, kauni loodusega ja hea ligipaasetavusega on kujunenud
suvitamise ja puhkamise piirkonnaks.

Detailplaneeringu lahendus annab vdimaluse ala efektiivsuse tdstmiseks ja olemasoleva elukesk-
konna arendamiseks. Lahtuvalt kontaktvédndianaliitsist on planeeringuga kavandatud hoonestuse
kasutusfunktsioon piirkonnale iseloomulik ja sobiv

3.9. Vastavus Haademeeste valla rannaalade osaiildplaneeringule

Haademeeste Vallavolikogu 22.02.2018 otsus nr 17 ,Haaddemeeste valla rannaalade osalildpla-
neeringu kehtestamine“ kohaselt on planeeritava maa-ala detailplaneeringuala tiheasutusalas, juht-
otstarbeks segahoonestusala. Uldplaneeringuga maéaratud maakasutuse juhtfunktsioon peab moo-
dustama vahemalt 65% planeeritavast alast.

Véaljavote Haademeeste valla osauldplaneeringu kaardist:

e

Segahoonestusega maa juhtfunktsiooni eesmark on luua eeldused keskuste arenguks. Lubatud on
koik funktsioonid peale t6dstuse (elamud, s.h. korruselamud, kaubandus-teenindustoitlustus, kultuur
ja sport, rohealad, avaliku sektori ehitised jms.).

Maauksuste lubatud suurim taisehituse % juhul, kui maatksuse suurus jaab vahemikku 0,3-0,5 ha,
on 15%.

Hoonete suurim lubatud kdrgus on pdéhihoonel 15,0 m ja abihoonel 8,0 m, Hoonete suurim lubatud
korruste arv on pdhihoonel 3 ja abihoonel 2.

Koostatud detailplaneeringu eskiislahendus teeb ettepaneku kinnistu Tennise Uhiskondlike ehitiste
maa sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ja hoonestusala ning ehitusdiguse tapsustamiseks uksik-
elamu ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurde-
paasutee ning tehnovérkudega varustamise lahendamine.
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Koostatud detailplaneeringu eskiis ei sisalda lGildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu eskiislahenduses on kavandatud kinnistu kehtivat maakasutuse sihtotstarvet
muuta kuna puudub vajadus Uhiskondlike hoonete maa jarele antud kinnistul. Planeeringualasse
jdav kinnistu, Tennise asub piirkonnas kus on ari- ja Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
kinnistud kui ka elamumaa sihtotstarbega kinnistud, siis kavandatud maakasutusfunktsioon vaadel-
daval alal on piirkonda sobiv.

4. VORDLUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGUGA

Haademeeste Vallavolikogu 22.02.2018 otsusega nr 17 on kehtestatud Penu kilas Kosmonautika
maaduksuse ja lahiala detailplaneering, mille alale jaab kinnistu Tennise (pos 11).

Detailplaneeringuga kavandati 27 krunti. Moodustatud on 5 majutushoone maa (lisa funktsioon kauban-
dus-, toitlustus- ja teenindushoone maa), 9 Uksikelamu maa, 2 puhke- ja spordirajatise maa, 1 kultuuri- ja
spordiasutuse maa, 1 kaubandus- ja teenindushoone ning vaikeettevétluse hoone ja - tootmise
hoone maa krunt ning 1 munitsipaalomandisse taotletav loodusliku maa ja supelranna maa krunt.
Lisaks moodustati 3 tee ja tdnava maa ning 5 tehnovdrkudega soetud ehitiste krunti.

Olemasolevate ja planeeritud manguvaljakute tarbeks planeeriti puhke- ja spordirajatise maa
krundid (pos 11, 12). Kruntidele on lubatud rajada iseseisvaid spordirajatisi naiteks vabadhu tennise-
valjak vdi muid pallimdngu platse. Antud ala piires on lubatud rajada ka vastava otstarbega hooneid
(naiteks tennisevaljaku juurde kuuluvad teenindus- ja hooldusruumid).

Koostatava detailplaneeringualas olev kinnistu Tennise jaab krundile pos 11, kuhu maarati arhitek-
tuurinbuded:

Hoonete lubatud kasutamise otstarve:

12659 — muu spordihoone;
12744 — elamu, kooli vms abihoone;
12132 — kohvik, baar voi s6dkla

Lubatud valisviimistlusmaterijalid
Puit, klaas, looduslik kivi kombineeritult puiduga

Lubatud katusekatte materjalid
Sindel, rullmaterjal, asbestivaba eterniit

Lubatud katuse kalle
kallete vahemik 0 — 15 °

Lubatud katusetiip
Pdhimahus kaldkatus, Uksikud osad vdivad olla lamekatusega (nt katuseterrassid, tornid) Suurim
lubatud korruselisus 1 - 2

Koostatava detailplaneeringu lahendus naeb ette kinnistule Tennise kuni 2-korruselise Uksikelamu ja
1-korruselise abihoonete pustitamise ehitisaluse pinnaga kuni 250 m2. Arhitektuurinduded elamule ei
muudeta. Kinnistule, Tennise maaratud ehitusdigusega rajatavad hooned ei erine mahult Iahipiir-
konda kehtestatud detailplaneeringutega lubatust kui ka olemasolevatest elamutest.

5. PLANEERINGUS KAVADATU KIRJELDUS
5.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeringuala krundijaotust ei muudeta:

pos 1 krunt — suurusega 4695 m?,
sihtotstarve — elamumaa.
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5.2 Kavandatud krundi ehitusdigus

Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt on planeeringuala krundile antud tks hoonestusala. Hoo-
nestusala on ette nahtud Uhe uue lUksikelamu ja Ghe uue elamu abihoone pustitamiseks. Hoones-
tusalal ehitistele ette jaavad viljapuud on lubatud likvideerida. Planeeritud hoonestusalad pindala ca
1500m?; parameetrid ja ehitusdiguse néitajad on vélja toodud joonisel AS-4-03 “POHIJOONIS.”

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 2 (1 Uksikelamu ja 1 abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind kokku: maapealne 250m?

Hoonete maksimaalne korruselisus Uksikelamul 2maapealset korrust/

elamu abihoonel 1 maapealne korrus

5.3. Arhitektuurinouded

Katusekalle: 0-15°

Poéhimahus kaldkatus, Uksikud osad vdivad olla lamekatusega.

Maksimaalne kdrgus: maapinnast 9,0 m elamul; 5,0m abihoonel

Valisviimistluseks looduslikud materjalid: puit, klaas, looduslik kivi kombineeritult puiduga.
Katusematerjal: Sindel, rullmaterjal, asbestivaba eterniit, valtsplekk, kivi

Piire: hekk voi vorkaed hekiga h = 1,5 m, puitroigasaed.

Tapsed fassaadi- ja katusekatte materjalid ning varvitoonid maaratakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Hoonete fassaadidele ei ole lubatud paigaldada kitte- ja ventilatsiooniseadmeid, paraboolantenne
(nn satelliiditaldrikuid), gaasikitte- jms seadmeid ja torusid. Soojuspumbaseadmed tuleb kavandada
tanava poolt vaadeldes vdimalikult varjatud asukohta. Seadmed on soovitatav paigutada hoovi
poole. Paikesepaneelid tuleb paigutada katusega samasse tasapinda, hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljédd.

Hoonete arhitektuurne lahendus tootada valja eskiisprojektis eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustavad hoo-
ned. Hoone ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Haademeeste valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

Naabermaaulksuste piirile lahemale kui 4 meetrit voi piirile ehitamine toimub naabrite Ghise kirjaliku
kokkuleppe alusel.

Ehitisealuse pinnaga 0—-20m? ja kuni 5,0 m koérge ehitise ehitamisest Haddemeeste valla ranna-
alade osaulldplaneeringu alal tuleb eelnevalt kohalikku omavalitsust teavitada (esitada teatis). Hoo-
nestusalast valjapoole ei ole lubatud ehitada. Hooned peavad olema hoonestusala sees.
Ehitusaluse pinnaga 0-20m? hooneid lisaks elamule ja tihele abihoonele plstitada ei ole lubatud.

5.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks.

o Hoonete eskiisprojekt esitada omavalitsusele kooskdlastamiseks.

¢ Hoone ehitusprojektis anda sajuvee arajuhtimise ja immutamise lahendus.

¢ Hoone ehitusprojekt tuleb taiendavalt kooskblastada Paasteameti Laane paastekeskusega.

e Tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda insenervérkude ja/vdi ressursivalda-
jatelt tapsustatud tehnilised tingimused.

Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vorguvaldajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

o Haljastusprojekt, millega lahendada ka véimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koos-
seis, koostada ja esitada hoone ehitusprojekti mahus. Haljastusprojekti koostamisel arves-
tada olemasolevate puude ja uue haljastuse kasvutingimuste sailitamisega.

o Ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist kohaliku
omavalitsusega.
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o Energiatdhusus ja tarbimise nduded. Tennise kinnistule ehitatavad hooned peavad vastama

Ehitusseadustiku 2. osa 7ptk ,Hoone energiatdhusus” nduetele.
Ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonistlisteemid peavad tagama ehitises
tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise
kasutamise otstarbele. Siseklima tagamiseks peavad hoone konstruktsioonid ja tehnosus-
teemid olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse téhustamise miinimum-
nduete (edaspidi energiatdhususe miinimumnduded) kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on
olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad, lahtudes
hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid; voi tehnosusteemidele
esitatavad nduded, et mdota nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

o Haademeeste Valla jadtmehoolduseeskirja nduete kohaselt jaatmete sorteeritud kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad vdi ndha ette hoovi sorteeritud jaadtmete kogumis-
koht.

Vundamendikonstruktsioonide projekteerimisel kasutada korrosiooniohtu valtivaid meetmeid

o Hoonete projekteerimisel votta aluseks EVS 894:2008 , Loomulik valgustus elu- ja buroo-
ruumides”

o Hoonete projekteerimisel vétta aluseks Vabariigi Valitsuse 26 jaanuari 1999 maarus nr 38
,=Eluruumidele esitatavate néuete kinnistamine®

5.5. Hoonete kasutusotstarbed, hoonete ja maaiiksuse koormusnaitajad:

Pos 1
Planeeritud hoonete kasutusotstarve: 11101 - Uksikelamu
12744 - Elamu, kooli vms abihoone
Maaulksuse koormusnaitajad — kavandatud taisehituse protsent on 5,3 %

5.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringulahenduses ei kavandata olulist maapinna kdrguste muutmist. Peale ehitustegevust
maapind Uhtlustatakse ja krunt heakorrastatakse.

Planeeritud kruntidel sademeveed immutatakse pinnasesse oma krundil. Haljasalad, mis kiilgnevad
naaberkinnistutega ja olemasoleva teega, kavandada selliselt, et sademevesi ei valguks
naaberkinnistutele, vaid imbuks maksimaalselt pinnasesse oma krundil.

Planeeritu valjaehitamisel on soovitav kasutada nn jatkusuutliku sademeveestisteemi meetmeid, st
tagada lahendustega sademe- ja liigvee perioodidel vee kogumine ja immutamine planeeringualal.

Vertikaalplaneerimisel Iahtuda olemasoleva planeeringualaga kiilgnevate tanavate kérgusmarkidest
ja anda sujuv dleminek krundisisestele platsidele.

Vertikaalplaneeringu lahendus tddtatakse vélja jargnevate projekteerimise etappide koostamise
kaigus.

5.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolevat liikluskorraldust Umbritsevatel teedel ei muudeta.
Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas kinnistule Tennis olemasolevalt Kosmonautika
teelt. Liiklus teel on kahesuunaline.

5.7.1 Parkimine

Parkimine korraldatakse oma krundil.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Eesti standard ,Linnatdnavad” (EVS 843:2016) alusel.
Ndéutav parkimiskohtade arv tagatakse planeeringualal, oma krundi maapealsetel parkimisaladel.
Parkimiskohtade normatiivne vajadus vastavalt EVS 843:2016 nduetele on 3 parkimiskohta era-
mule. Detailplaneeringuga on ette nahtud 3 parkimiskohta.
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5.7.2 Jalakaijad ja kergliiklus

Jalakaijate juurdepaas toimub alale Kosmonautika teelt.

5.8. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimétted
5.8.1 Haljastuse rajamise pohimétted

Planeeritud krundil, pos 1 kasvav olemasolev kdrghaljastus véimalikult suures mahus sailitada. Hoo-
nete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vasta-
valt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Valjakaevatud pinnast ei tohi kuhjata juurekaela Umber. Puude Umber peab maapind jddma samale
tasemele. Ehitustdddel tuleb arvestada, et puude juurestik ulatub vahemalt véra valispiirini ja selles
alas tuleb vdimalusel kaevetdid valtida. Juurestiku kaitsmiseks on vajalik kasutada mehhanismide
teedel kaitsekilpe voéraaluse pinna ulatuses, rajada ajutised Kkillustikteed ja/véi piirata juurestiku
kaitsetsoon piirdeaiaga.

Vajadusel paigutada hoonestusala puudepoolsemasse serva juuretdkkematerjal, mis juhib puude
juured eemale. Puu juurtele peab kasvuks jadma vabaks vahemalt kaks suunda, sest Uhepoolse
juurestikuga puu vdib tormituul kergelt Gmber likata.

5.8.2 Heakorra tagamise pohimétted

Krundile on ette nahtud jaatmekonteinerid, mis asuvad kdvakattega alusel vahetult krundile sisse-
sbidutee aares. Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui
naabrid ei lepi kokku teisiti.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Haademeeste VV 21.12.2022 maarusele nr 20 ,Haademeeste
valla jaatmehoolduseeskiri®.

Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejatega
s6Imitud lepingutele.

Vaikeelamus tekkivad bioloogilised jaatmed kompostitakse oma kinnistu piirides. Kompost
paigutada selliselt, et see ei ohustaks keskkonda, inimeste tervist ega naabrite heaolu.

Kui ehitustddde kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring maarates pin-
nase reostusanalllsidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb lahtuda keskkon-
naministri 11.08.2010 maaruses nr 38 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”. Reostunud
pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ning jaatmekaitluslitsentsi
omavale ettevottele.

Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse Ule jaatmeluba voi jaatmekaitleja registreerimistdendit
omavale firmale.

Haljastuse ja heakorra lahendus anda hoone eelprojekti staadiumis.

Vajadusel paigutada hoonestusala puudepoolsemasse serva juuretdkkematerjal, mis juhib puude
juured eemale. Puu juurtele peab kasvuks jaddma vabaks vahemalt kaks suunda, sest Uhepoolse
juurestikuga puu vdib tormituul kergelt Gmber likata.

5.9. Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju hindamine.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (eramu ja abihoonete planeerimine) eeldatavalt ohtu ei
kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase
vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn ja ei avalda olulist

moju ning ei pohjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi.
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Vastavalt EELIS andmebaasile ja Maa-ameti kaardiserveri informatsioonile ei ole Tennise kinnistul
kaitstavaid loodusobjekte, kinnistu ei paikne Natura 2000 vérgustiku alal.

Kaesolava seletuskirja p.3.9 , Ruumilise keskkonna anallitis* kirjeldatud Looduskaitsealad ja Natura
elupaigad jaavad detailplaneeringu alast piisavasse kaugusesse: tegevus detailplaneeringu alal ei
ohustada neid.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju, pdhjusta keskkonnas pdédrdumatuid muudatusi ega sea
ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit véi vara.

Lahtudes planeeringuala ja selle 1ahilmbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
olemasolevatele hoonetele lisaks Uhe uue Uksikelamu ja elamu abihoone ehitamine ning sihtotstar-
beline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud on valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolu-
kordade esinemise tdéendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailpla-
neeringu ja ehitusprojektide tingimusi ja digusaktide ndudeid ning ettevaatus- ja ohutusabindusid.

Ehitusprojekti koostamisel peab arvestama:

¢ chitustegevusega kaasnev miratase ei tohi Umbruskonnas Uletada keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mlira normtasemed ja mirataseme mdotmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud tingimusi ja sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid” toodud tingimusi. Kasutusaegne mira voib tekkida seadmetest (ventilat-
sioon jms), seetbttu on oluline, et need oleks paigutatud selliselt, et need ei hairiks elamu- ja
sotsiaalobjekte;

¢ sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdétmise meetodid”, muudetud 01.02.2017 nr 6.

e Eesti standardit EVS 842:2003 , Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”;

¢ planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul
ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valishus
leviva mira normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid,;

o ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarust nr 63 ,Hoonete energiatdhususe
miinimumndudeid”;

o Eesti standardit EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemas-
olevates hoonetes” ;

o Eesti standardit EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”.

Pinnasevesi Kogu planeeritav ala on liivapinnasega. Sellest tulenevalt drenaazitorustikku ei pla-
neerita. Sadeveed hajutatakse kinnistu piires, juurdepaasuteel selle aarde jaavatele mururibadele.
Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi
tuleb immutada pinnasesse omal krundil. Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset
pinnast, pinna- ja pdhjavett ning dhku reostavat majandustegevust ei ole ette ndha. Krundi pinda on
lubatud osaliselt tdsta 0,5m naaberkinnistute huve kahjustamata.

Ohusaaste ja miira Kuna Kosmonautika teel on liikluskiirus madal, siis liklusmiira tase piirkonnas

on madal. Autoliiklusest pdhjustatud muratasemed paevasel ja disel ajavahemikul jddvad eeldata-
valt elamualade taotlustaseme nduete piiresse.
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Kiittestiisteem Tennise kinnistule on ette nahtud Uksikelamu ja elamu abihoone rajamine. Hoonete
kitmiseks on kavandatud elektrikiite, erinevad soojuspumbad vdi moni muu alternatiivkitte variant
vOi erinevate kltteviiside kombinatsioon.

Jaatmed Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Haademeeste valla jadtmehooldus-
eeskirja nduetest. Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks
paigutada krundile prugikonteiner. Planeeritaval alal on ette nahtud soovituslik koht olmeprigi
konteinerile, mis on paigutatud sissesbidutee aarde, krundi Kosmonautika tee poolsesse osasse.
Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi. Tagamaks regu-
laarne jaatmete aravedu, peab kinnistu omanik s6lmima vastavat teenust pakkuva firmaga teenuse
lepingu. Biolagunevad jadtmed komposteerida omal krundil jargides komposteerimisjuhendeid.

5.10. Tehnovorkude planeerimise pohimétted

Tehnovorgud planeeritakse vastavalt normidele ja vorgu valdaja poolt valjastatud tehnilistele tingi-
mustele.

5.11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Kaesoleva detailplaneeringu alas kasitletavat, Tennise kinnistut (21301:001:0368) labivad jargmised
tehnovdrgud: reo- ja sademevee kanalisatsioonitorustikud; veetorustik ning side- ja elektri madal-
pinge- kui ka kdrgepinge kaablid. Pikki laanepiiri kulgeb drenaazitorustik. Kinnistu idaosas paikne-
vad maasoojatorustikud. Olemas olevaid tehnovdrke vaata jooniselt AS-4-02 ,TUGIJOONIS".

Detailplaneeringuga nahakse ette Tennise kinnistul jargmiste tehnovorkude likvideerimine:
e Kkinnistu kirdeosas ja idapiiri Iaheduses paiknevad maasoojustorustikud;
o risti Ule kinnistu kulgev sidekaabel;
o Kinnistul, piki loodepiiri (piirist ca 20,0...30,0m kaugusel) kulgev veetorustik; viimasega ristuv vee-
torustik kinnistu loodenurgas.

Tehnovoérgud mis sailivad:
e Kkinnistut Iabivad sademete- ja reovee kanalisatsiooni torustikud;
e drenaazitorustik;
o kdik maa sees asuvad elektri madal- ja kdrgepinge kaablid.

Likvideeritavaid-, sailivaid- ja planeeritavaid tehnovérke vaata joonistelt AS-4-03 ,POHIJOONIS* ja
AS-4-04 ,TEHNOVORGUD*

5.11.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tulenevalt Notariaalse ostu-miitgilepingust 12.06.2023 Kosmonautika OU-ga (12063218), on kinnistu
omanikul véimalik valja ehitada liitumispunkt Tennise kinnistu Gihendamiseks vee- ja kanalisatsiooni
Kosmonautika tehnovérguga.

Kosmonautika OU juhatuse likme poolt on 19.06.2025 véljastatud e-kiri, mille lisasse on lisatud
kaesoleva detailplaneeringu pdhijoonise eskiislahenduse | variandile kirjutatud tekst: , Toimiv kanali-
satsioon jatta alles. Liitumispunktiks jadgu kaev nr 9 ja samas tagada servituut kaevuni ehk olemas-
oleva Raketimaja (103003789) kanalisatsioon peab jddma alles voi lahendada ehitatava hoone kana-
lisatsiooni projekteerimise kaigus®. Kiri on digitaalset allkirjastatud (lisatakse detailplaneeringule, kui vérgu
valdaja poolt véljastatud tehnilised tingimused vee- ja kanalisatsioonivérguga liitumiseks). Samal joonisel on naida-
tud, Tennise kinnistu tarbeks, veetorustiku liitumispunkt: Kosmonautika tee servas. Kirjaga on
arvestatud kdesoleva t66 koostamisel.

Enne torustike ehitamist tuleb sélmida liitumisleping Kosmonautika OU-ga. Torustike ehitamine tuleb
tellida vastavat tegevusluba omavalt ehitusettevottelt s.h ka krundisisene torustik. Kosmonautika
OU teostab kdigi vee- ja kanalisatsioonirajatiste ehitamisel jérelevalvet. Torustike kohta esitada
Kosmonautika OU-le teostusmdddistus (1 eks. paberil ja digitaalselt). Parast ihendamist (ihisveevérguga

jalvdi -kanalisatsiooniga sdlmib kinnistu omanik vee-ettevottega teenuslepingu.
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5.11.1.1 Veevarustus

Tehnilised andmed: Tarbevee hulk on 0,6 m%/d

Veevarustus lahendatud olemasoleva puurkaevu PRK0006573 baasil, mis asub Sputniku kinnistul
(21301:001:0365, vt joonis AS-4-04 ,TEHNOVORGUD*, pos IV). Puurkaev on kantud ehitisregistrisse,
nimetusega Rajatis 221455492 (Puurkaev).

Puurkaevust kasutusele voetav joogivesi peab vastama SM 31.07.2001 maarusega nr 82 ,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning anallidsimeetodid“ kehtestatud nduetele. Vastavalt veeseaduse §
8 1g 2 punktile 2 peab ettevotja omama vee erikasutusluba, kui pdhjavett voetakse rohkem kui 5,0m?3
O00paevas.

Kosmonautika veevarustussiisteemiga on véimalik Tennise kinnistul lituda Kosmonautika OU poolt
19.06.2025 valja saadetud e-kirjas kaasas oleval joonisel naidatud liitumispunktis (vt AS-4-04).

Tennise kinnistu varustada eraldi veemdddusdimega. Veemdddusdlme asukoht lahendatakse
ehitusprojektis.

Kinnistu veevark peab tagama igas Uksikus veevétupunktis veevétuseadme normaalseks t6oks
vajaliku vooluhulga, réhu ja veetemperatuuri. Veevark peab pidama vastu vdimalikule Uler6hule
vahemalt 1000kPa. Planeeritav kinnistu veevark peab toimima vdimalikult ilma mura ja vibratsiooni-
ta ning seadmestik olema esteetiliselt laitmatu. Majandus-joogiveestisteem on planeeritud ja paigal-
datakse nii, et véimalik juhuslik leke oleks ilma suurema veekahjustusteta kiiresti avastatav.

Planeeritava tUksikelamu ja elamu abihoone veelhendus De32 PE PN10 veetoruga. Veelihendusele
paigaldatakse maakraan DN25 spindlipikenduse ja kapega. Torustik ja kdik detailid peavad vastama
PN10 surveklassile.

Veetorustiku toomisel hoonetesse kasutada hilssi, mille Gks ots tuleb tuua ruumi pdrandale (jaab ava-
tuks) ja teine ots, mis jadb vundamendi taha sulgeda veetihedalt. Kaevikusse, veetorustiku kohale
0,5m koérgusele toru laest, paigaldada kilelint kirjaga VESI. Liitumistorustiku Ghendamisel ja jatka-
misel kasutada mehaanilisi surveliitmikke, elektrikeevisihendusi vdi pokk-keevitust.

5.11.1.2 Tuletorje veevarustus

Haademeeste Vallavolikogu 22.02.2018 otsusega nr 17 kehtestatud Penu kulas Kosmonautika maa-
Uksuse ja lahiala detailplaneeringus (alale ja&b kinnistu Tennise (pos 11)), on planeeritud tuletorje veevotu
hidrant Kosmonautika teele; kaesolevas detailplaneeringus on jatkuvalt lahendatud, samas asu-
kohas (vt AS-4-02...4-04).

5.11.1.3 Kanalisatsioon

Olmekanalisatsioon: planeeritavates hoonetes (iiksikelamus ja elamu abihoones) on reovee allikateks sani-
taarseadmed

Arvutuslik vooluhulk : g=0,6 m?/h

Eelvool: planeeritavate hoonete olmekanalisatsioon juhitakse Kosmonautika olmekanalisatsiooni
susteemi kanalisatsioonitorustikku. Lahim Uhiskanalisatsioonitorustik asub kaesoleval detailplanee-
ringualal, Tennise kinnistul (21301:001:0368). Kinnistut 1abib toimiv kanalisatsioon, mis Uhendab tldka-
nalisatsiooniga Raketi kinnistul asuvat majutushoonet. Liitumispunktiks on planeeritud kaev nr 9
(liitumiskaev vt joonis AS-4-02 “TUGIPLAAN*). Lokaalsete omapuhastite rajamine keelatud.

5.11.1.4. Sademe vete kanalisatsioon

Vertikaalplaneeringuga valistatakse sademevee sattumist hoonesse. Sademeveed juhitakse verti-
kaalplaneerimisega hoonest eemale ning hajutatakse haljasaladel omal maalksusel, arvestades
pinnase geoloogilisi tingimusi.

Katustelt, vihmaveetorude kaudu tulev vihmavesi juhtida hoone vundamendist ja soklist eemale
min. 2,0 m ulatuses. Hoone Umbruse vertikaalplaneerimisel, ndha ette selleks vajalikud pinnase-
kalded.

Planeeritud ala arvutuslik sademevee vooluhulk: Q=ca 2 I/sek.
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5.11.2 Kiite

Tennise kinnistule on ette nahtud Uksikelamu ja elamu abihoone rajamine. Hoonete kutmiseks on
kavandatud elektrikite, erinevad soojuspumbad véi méni muu alternatiivkitte variant véi erinevate
kitteviiside kombinatsioon.

Detailplaneeringu ala idaosas paiknevad maasoojatorustikud likvideeritakse, maasoojustorustiku
omaniku ndusolekul.

5.11.3 Side
Kinnistut labiv mittetdotav sidekaabel likvideeritakse. Taiendavaid, maa-aluseid sidekaableid ei ole

planeeritud. Sidelihendusena kasutatakse 6hu kaudu levivat mobiilset sidevorku (mobiiltelefon; internet
jms).

5.11.4 Elektrivarustus

Planeeringu ala krundi elektrienergiaga varustamine (3x32A) on ette nahtud krundi piirile, juurde-
sOidutee aarde paigaldatud elektri jaotus-litumiskilpidest. Asukohta vaata jooniselt AS-4-02 ,TUGI-
JOONIS*. Liitumiskilbi toide on rajatud Kosmonautika tee darde rajatud 0,4kV kaabel-liinillt. Liitu-
miskilp peab olema teenindatav Uldkasutatavalt territooriumilt (rajatud tanavamaa piirile).

Planeeritava ala tehnovérkudega varustatus on planeeritud vastavalt: OU Elektrilevi Tehnilistele
tingimustele detailplaneeringuks nr. 498566, 06.06.2025, kehtib kuni 06.06.2027.
¢ Detailplaneeringu ala elektrivarustus 3x32 A on lahendatud olemasoleva elektrilitumise
Sputniku (KNémme) fiidri F1 baasil litumiskapist LK230532 (asub kinnistu kagu nurgas).
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
o Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Servituudialasid
vaata jooniselt AS-4-03 ,POHIJOONIS®.
¢ Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
e Planeeringu kaigus, olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
o Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s6lmida litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu s6imimiseks podrduda
Elektrilevi OU poole.

5.12. Kehtivad ja planeeritavad kitsendused

Tehnovorkudele seatavad servituudid rpéératakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.
Servituudialad on antud joonisel AS-4-03 “POHIJOONIS*.

Servituudi seadmiseks sdlmida tehnovdrgu trassi omanikul notariaalne servituudileping maaomani-
kuga kaitsevoondi ulatuses vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale seadusandlusele.

5.13. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riski vahendamiseks planeeritaval alal lahtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Detailpla-
neeringuga on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid meetmeid:

- territooriumi korrastatus;

- hoonete ja nende juurdepaasude valgustamine;

- autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

- videovalve, alarmseadmete, liiklusandurite kasutamine kruntidel;

- hoonete vastupidavad uksed, aknad ja lukud;

- mittesittivad prugikonteinerid, lukustatavad hoiukohad.

5.14 Tervisekaitse nouded

Ala planeerimisel on jargitud kehtivat seadusandlust. Hoonete rajamisega ei kaasne piirkonnas
murataseme olulist tdusu, 6hu-, valguse- ega muud reostust. Planeeritud tegevusega ei kaasne tde-
naoliselt keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske. Antud planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset

keskkonnareostust.
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5.15. Tuleohutusest tulenevad nouded

Nouded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb |8htuda siseministri 18.
veebruari 2021. a ma&aruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tuletdrje veevétuvajadus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tule-
ohutus. Osa 6 Tuletbrje veevarustus” ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esi-
tatavad tuleohutusnéuded”.

Lahim olemasolev tuletdrie veevotukoht paikneb kinnistul Kabli looduskeskus (21303:002:0029), pla-
neeringualast 1,5 km kaugusel I6unas.

Haademeeste Vallavolikogu 22.02.2018 otsusega nr 17 kehtestatud Penu kiilas Kosmonautika maa-
Uksuse ja lahiala detailplaneeringus (mille alale jaab kinnistu Tennise (pos 11)), on planeeritud tuletbrje vee-
votu hidrant Kosmonautika teele; kdesolevas detailplaneeringus on jatkuvalt lahendatud , samas
asukohas (vt AS-4-02...4-04).

Tuletdrjeveevdtu koha/hlidrandi ohutuskuja olemasolevatest/planeeritavatest hoonetest min 30,0m.

TK veevétu koht peab vastama EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
Tapsem tuletdrjeveevarustuse tehniline lahendus tOo0tatakse valja ehitusprojekti koostamisel.
Sealjuures tuleb tagada tulekustutusvesi 15l/sek 3. tunni jooksul._Uhe tulekahju jaotustoru norm-
vooluhulk on 15l/s. Tuletdrjeveevargi arvutuslik té6aeg on 3 tundi.

Tuletdrjehlidrandid peavad vastama EVS-EN 14339-2005 ,Maa-alused tuletérjehtdrandid® voi EVS-
EN 14384:2005 ,Sambakujulised hiidrandid*

Hooned vdib pustitada kdesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel margitud hoonestusala piiresse.
Hoone tapne tulepisivusklass antakse ehitusprojekti staadiumis (minimaalselt TP-3)

Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on vdimalik paasteautodega igasugustes ilmas-
tikutingimustes sbita.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ette-
nahtud vahenditega. Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele on tagatud vahemalt kolmest kiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb eraldi kooskdlastada Paasteameti Ladne Paastekeskusega.
5.15.1. Ehitistevahelised kujad

Hoonete vaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele. Sama kinnistu hooneid vdib
ehitada Uksteisele lahemale kui Gldtunnustatud ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad.

Ehitistevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab SM ministri 20.03.2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja
muule sarnasele, peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8,0 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8,0m meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele,
kui rajatis vdimaldab tulelevikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valis-
seinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

Kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Gheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul
suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis
peab tule levikut takistama ehituslike abinbudega.

Planeeritud hoonestusala on planeeritud olemasolevatest hoonetest ja teineteisest vahemalt 8m
kaugusele.
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6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitus-,
teede- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele. Detailplaneeringu alal on hooneid ja teid véimalik ehitada etap-
pide (st hoonete) kaupa.

V&imalikud tegevuskava etapid on jargmised:
» tehnovorkude rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine
* ehituslubade taotlemine ja valjastamine hoonete ja tehnovdrkude ehitamiseks.

Kuna Tennise kinnistu teenindamiseks on juurdepaasutee rajatud, siis vastava arenduslepingu sol-
mimise vajadus puudub.

Vajalik vastav arendusleping sdlmida kinnistu vee- ja kanalisatsioonitrasside ja elektrivbrguga
Uhendamiseks (loe ka p. 5.9.1 ja 5.9.4).

7. TAIENDAVATE UURINGUTE VAJADUS

Radoon

Radoon (Rn) on looduslik radioaktiivne vaarisgaas, mis on varvitu, |dhnatu ja maitsetu ning dhust
7,7 korda raskem. Inimene oma meeltega radooni ei tunne. Kérgenenud radooni kontsentratsioon
hoones voib inimestele meile terviseprobleeme tekitada, kui veedame palju aega siseruumides.
Radoon on ohtlik eelkdige sissehingamisel, kuna radioaktiivsel lagunemisel eralduv alfaosake havi-
tab inimese 6rna kopsukudet, radooni radioaktiivsed tiitarelemendid lisavad omakorda kiirgusohtu.

Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel on piirkonna radoonirisk keskmine voi madal:
Rn-riski vaartus (kBg/m?) 10. <. Allikas: Eesti pinnase radooniriski kaart.

Selleks, et radoonisisaldus hoonete sisedhus ei Uletaks paljudes EL riikides tunnustatud viitetaset
200 Bg/m3, peaks pinnasedhu radoonisisaldus olema madalam kui 50 kBg/m?

Ala ei ole kdrge radooniriskiga, mistdttu ei ole vajalik planeeritavates hoonetes vétta kasutusele ra-
doonivastased lahendusi. Kahtluse korral tasub konsulteerida vastavat teenust pakkuvate ettevote-
tega.

Miira
Milraandmete kaardirakenduse, 2022 a strateegilise murakaardi kirjelduse alusel, piirkonna éine ja
paevane liiklusmura jaab 50...55dB vahele. Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart

Eesti siseriiklikud keskkonnamira normtasemed on satestatud keskkonnaministri 16.11.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdétmise, maaramise ja hinda-
mise meetodid® lisas 1, Mlra normtasemed: detailplaneeringu ala jaab | kategooria alale — virgest-
usrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad, kus miura piirvaartus normide kohaselt, liiklusmira paeval
55dB ja 66sel 50dB ja -sihtvaartus liiklusmira paeval 50dB ja 60sel 40dB. Paeva- ja 66aeg on vas-
tavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00.

Taiendavaid mira uuringuid ei ole tarvis teostada. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
vaikse ala sailimisega.

Vastavalt ehitusregulatsiooni tldndudele tuleb ehitis projekteerida ja ehitada nii, et ruumides ja ehiti-
se territooriumil tagatakse rahuldavad miratingimused vastavalt nende otstarbele.

Mdiratasemed ehitistes ja ehitiste laheduses peavad olema vahendatud sedavord, et see ei kahjus-
taks inimeste tervist ja tagaks rahuldavad tingimused uneks, puhkuseks ja t66ks.

Uldjuhul hdimab ehitiste miirakaitse kaitset: humiira eest, mis parineb valjastpoolt ehitist vi ehitise
teistest (kinnistest) osadest (sh inimtegevusest pdhjustatud humiira); I66gimuira (sh sammumiira) eest; tehno-
seadmete (sh ehitise tehnokommunikatsioonid) poolt tekitatud muira eest; soovimatu jarelkdla (reverberat-
sioonimiira) eest;...
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8. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava maa-ala suurus 0,47 ha
Kavandatud kruntide arv 1

Krunditava ala maa bilanss:

elamumaa 4695 m?
Krundi taisehituse protsent 53 %
Haljastuse protsent 50%
Planeeritud parkimiskohtade arv 3
Seletuskirja koostas: Kaie Moorast /

Allkirjastatud digitaalselt

Diplomeetitud arhitekt, tase 7. Kutsetunnistus 166890

Peaarhitekt / vastutav spetsialist: Kert Kits  /
Volitatud arhitekt, tase 7. Kutsetunnistus 166923

Allkirjastatud digitaalselt

Penu kilas Tennise kinnistu detailplaneeringu eskiis

Tennise M/U (21301:001:0368), Penu killa, Haéddemeeste Vald, Parnu maakond
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